OGLOSZENIE
Prezydenta Miasta Suwalk

z dnia 9 czerwca 2025 r.

0o naborze Kkandydatéw na wynajem lokalu mieszkalnego w budynku przy
ul. Rodziny Rylskich 2 w Suwalkach (budynek B) realizowanego przez inwestora
Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0. przy udziale finansowym
Gminy Miasto Suwalki

Na podstawie § 2 ust. 1 1 2 zalgcznika do uchwaty Nr XL1/530/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie przyj¢cia zasad przeprowadzenia naboru
wnioskow o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, okreslenia kryteriow pierwszenstwa,
zasad przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowej kaucji w ramach zawieranych przez
Gming Miasto Suwalki z inwestorem umoéw o finansowym jej udziale w budowie zmienionej
Uchwata nr XI1I/139/2025 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 29 kwietnia 2025 r., zwang
dalej ,,uchwatg”, oglasza si¢ nabor kandydatow na wynajem lokalu mieszkalnego w budynku
przy ul. Rodziny Rylskich 2 w Suwatkach (budynek B) realizowanego przez inwestora Zarzad
Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0. przy udziale finansowym Gminy Miasto
Suwaiki.

I.  Informacje o nieruchomosci.

Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o0.0., zwany dalej ZBM TBS przy

udziale finansowym Gminy Miasto Suwatki prowadzi prace zwigzane z rozpoczeciem

w III kwartale 2025 r. budowy budynku mieszkalnego z 4-5 kondygnacjami nadziemnymi

w stanie wykonczonym ,,pod klucz” z 39 lokalami mieszkalnymi, w tym:

1 — pokojowe o pow. uzyt.:

32,50 m? - 1 lokal, nr mieszkania: 4

2 — pokojowe o pow. uzyt.:

37,70 m? - 5 lokali, nr. mieszkan: 21, 25, 29, 33, 37

37,84 m? - 5 lokali, nr. mieszkan: 3, 7, 11, 15, 18

41,82 m? - 1 lokal, nr mieszkania: 23

3 — pokojowe o pow. uzyt.:

52,26 m? - 4 lokale, nr. mieszkan: 8, 12, 16, 19

52,35 m? - 5 lokali, nr. mieszkan: 20, 24, 28, 32, 36

53,08 m? - 4 lokale, nr. mieszkan.: 27, 31, 35, 39

54,67 m? - 4 lokale, nr. mieszkan: 2, 6, 10, 14

58,17 m? - 4 lokale, nr. mieszkan: 26, 30, 34, 38

58,20 m? - 1 lokal, nr mieszkania: 22

4 — pokojowe o pow. uzyt.:

68,41 m? - 3 lokale, nr. mieszkan. 5, 9, 13

68,86 m? - 1 lokal, nr mieszkania: 1 (lokal przystosowany do osob z niepetnosprawnosciq
ruchowgq)

69,43 m? - 1 lokal, nr mieszkania: 17

Projekt zaktada budowe lokali mieszkalnych gotowych do zasiedlenia w stanie
wykonczonym ,,pod klucz” w nizej okreslonym zakresie:
1) tynki gipsowe z dwukrotnym malowaniem farba emulsyjng biata,



2) w kuchniach wzdluiz ciggéw technologicznych pasy glazury, w lazienkach
1 pomieszczeniach wc glazura na $cianach,

3) podtogi: w sypialniach z paneli podtogowych drewnopochodnych; w salonie z aneksem
kuchennym gres lub panele podtogowe; w kuchniach, aneksach kuchennych, korytarzach,
tazienkach i wydzielonych wc gres lub terakota,

4) wyposazenie: kuchenki elektryczne czteropalnikowe z ptyta ceramiczng i piekarnikiem,
zlewozmywaki (bez montazu), w tazienkach i w wydzielonych pomieszczeniach wc miski
ustepowe i umywalki, wanny, baterie do wszystkich urzadzen,

5) jedno mieszkanie na parterze nr 1 przystosowane do potrzeb osob niepelnosprawnych,
lazienka wyposazona w kabing prysznicowa (bez wanny), porgcze przy urzadzeniach
sanitarnych, drzwi szerokosci 90 cm, obnizone przetaczniki i gniazda elektryczne,

6) drzwi wejsciowe do mieszkan z korytarza/klatki schodowej zunifikowane o zwickszonej
odpornosci na wilamanie z atestem klasy min. RC3, wyposazone w wizjer, czes¢
o odpornosci ogniowej EI30 (z samozamykaczem) - wszystkie drzwi plytowe peine,
fornirowane z okleing drewnopodobng i z o$cieznicami stalowymi wedlug systemu,
o izolacyjnosci akustycznej min. 35dB,

7) stolarka wewnetrzna drzwiowa plytowa o oscieznicach regulowanych obejmujacych,
zunifikowana.

8) stolarka okienna i balkonowa zewnetrzna z profili PCV posiadajaca wzmocniony profil
minimum szesciokomorowy z funkcja rozszczelniania, nawiewnikami i okuciami
obwiedniowymi oraz oszklona pakietem trzyszybowym zespolonym, wspotczynnik U <
0,9 Wm?K,

9) lokale mieszkalne beda wyposazone w instalacj¢ elektryczng gniazd wtykowych
1 o$wietleniowag (bez opraw); instalacje teletechniczng — domofonows, internetowa,
telefoniczng, telewizyjna z dostgpnym odbiorem telewizji naziemnej i przystosowaniem
do odbioru telewizji satelitarnej 1 kablowe;,

10) budynek bedzie podlaczony do miejskiej sieci cieptowniczej, mieszkania beda posiadaty
grzejnikowq instalacj¢ centralnego ogrzewania 1 cieptej wody uzytkowej, opomiarowanie
indywidualnymi cieptomierzami i wodomierzami wody zimnej i cieptej,

11) kuchnie, tazienki 1 wydzielone w.c. w lokalach mieszkalnych podtaczone beda do
wentylacji wywiewnej mechanicznej hybrydowej z wentylatorami wyciagowymi
zlokalizowanymi na kominach, kanaty wentylacyjne do podtaczenia okapoéw kuchennych
ponad dachem zakonczone beda wyrzutniami dachowymi i klapami zwrotnymi wewnatrz
lokali.

Budynek zostanie wyposazony w dwie windy osobowe, 39 komorek lokatorskich, garaz
podziemny z 40 miejscami postojowymi oraz 23 miejsca postojowe na terenie zewngetrznym.
Miejsca postojowe zostang wynajete przez inwestora na podstawie odrgbnej umowy najmu.

II. Informacje dotyczace kandydatow na Najemcow lokali mieszkalnych.

Budynek wielorodzinny zostanie wybudowany przez ZBM TBS z kredytu zaciggnig¢tego
przez Spotke w ramach tzw. finansowania zwrotnego z Banku Gospodarstwa Krajowego w
Warszawie, zaangazowania przez Miasto Suwaltki pozyskanego bezzwrotnego grantu z BGK
oraz partycypacji przyszlych najemcoéw w wysokosci 24,90 % w kosztach budowy lokalu
spetniajacych warunki do wynajecia lokalu mieszkalnego. Szacunkowa kwota partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego wynosi 1698 zt za m?.

O najem lokalu mieszkalnego moga ubiegac si¢ osoby, ktore spelnig lacznie nastepujace
warunki:

1) Sredni miesieczny dochéd w gospodarstwie domowym jest wyzszy niz dolny limit
dochodowy i jednoczeSnie nie przekracza gornego limitu dochodowego
W rozumieniu uchwaty, tj.:




Rodzaj gospodarstwa domowego Dolny limit dochodowy | Gorny limit dochodowy
w zi w z}
Gospodarstwo jednoosobowe 3 382,04 6 812,20
Gospodarstwo dwuosobowe 3757,82 9 537,08
Gospodarstwo trzyosobowe 5636,73 13 170,25
Gospodarstwo czteroosobowe 7 515,64 15 440,99
Gospodarstwo pigcioosobowe 9 394,55 18 620,01
Gospodarstwo szescioosobowe 11 273,46 21 799,04

2) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego polozonego na terenie Gminy
Miasto Suwalki, a w przypadku posiadania takiego tytutu ztoza o$wiadczenie, iz do dnia
podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego wyzbeda si¢ posiadanego tytulu prawnego.
Warunek ten zobowiazane sg spelnia¢ wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspdlnego
zamieszkania.

III. Procedura wylonienia kandydatéw na Najemcow lokali mieszkalnych.

Whnioskodawca, moze ztozy¢ wniosek o najem wylacznie jednego lokalu mieszkalnego
w terminie naboru okreslonym w ogloszeniu o naborze.

We wniosku wszystkie osoby pelnoletnie sktadaja o§wiadczenia potwierdzajace prawdziwosc
ujetych w nim danych, po§wiadczajac wlasnorgcznym podpisem.

Do wniosku wnioskodawca dolgcza dokumenty i oSwiadczenia, w tym potwierdzajace
spetnianie warunkéw dochodowych oraz oswiadczenie o posiadaniu lub nie posiadaniu tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miasto Suwalki (ztozone przez wszystkie
osoby zgloszone we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania) oraz mozliwosci uzyskania
punktow za kryteria pierwszenstwa.

Niezlozenie wymaganych dokumentéw 1 o$wiadczen w terminie 7 dni od dnia
wezwania do ich uzupelnienia lub zlozZenie przez wnioskodawce dokumentow lub o$wiadczen
zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej
1 dochodowej w wymaganym zakresie, a niezbednych do rozpatrzenia wniosku i opracowania
listy najemcow, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

Whnioskodaweca, ktorego wniosek nie spelnia warunkéw okreslonych w § 3 zatacznika
do uchwatly Nr XLI/530/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 stycznia 2022 r.
w sprawie przyjecia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali
mieszkalnych, okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej,
obowiazkowej kaucji w ramach zawieranych przez Gming Miasto Suwatki z inwestorem umow
o finansowym jej udziale w budowie ze zm., otrzymuje informacj¢
o niezakwalifikowaniu do najmu lokalu mieszkalnego z podaniem przyczyny. W takim
przypadku wnioskodawca ma mozliwos¢ wniesienia odwotania do Komisji, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania informacji o niezakwalifikowaniu do najmu lokalu mieszkalnego.

Uchwatg Nr XLI/530/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 stycznia 2022 r.
z pozn. zm. ustalone zostaty nastgpujace kryteria pierwszenstwa wraz z liczba przyznawanych
im punktow:

1) Zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie jest wiascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato
1 nie przyshuguje jej spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem byt
lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie jest wiascicielem lub
wspotwilasdcicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspotwlasnosci
obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny — 15 punktow;

2) osoba sktadajaca wniosek lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest najemca
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy 1 zobowigzuje si¢ do



rozwigzania umowy najmu i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia
umowy najmu mieszkania przez najemc¢ — 14 punktow;

3) osoba sktadajgca wniosek jest studentem ostatniego roku studiéw lub absolwentem szkoét
wyzszych w wieku do 30 lat, ktory na terenie Suwatk prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza
minimum 6 miesi¢cy — 8 punktéw za gospodarstwo domowe;

4) osoba wychowujaca przynajmniej jedno wlasne lub przysposobione dziecko
— 8 punktow za kazde dziecko;

5) rodzina z dzieckiem posiadajacym:

a) zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r.
o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” lub

b) orzeczenie o niepelnosprawnosci, a w przypadku dzieci od 16 do 18 roku zycia —
orzeczenie o znacznym stopniu niepetlnosprawnosci, wydane na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepetnosprawnych - 20 punktéw,

6) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okre§lonym w ustawie
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu oso6b

niepetnosprawnych:

a) znacznym — 8 punktow za kazdego niepetnosprawnego czlonka gospodarstwa
domowego,

b) umiarkowanym — 4 punkty na kazdego niepelnosprawnego czlonka gospodarstwa
domowego,

7) osoba sktadajaca wniosek, malzonek tej osoby lub osoba pozostajaca wraz z osoba
sktadajaca wniosek we wspolnym pozyciu, zgtoszona do wspdlnego zamieszkania, jezeli
co najmniej jedna z tych oséb do dnia ztozenia wniosku nie przekroczyta 35 roku zycia —
6 punktow;

8) osoba w wieku do 30 lat, ktora prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza minimum 6 miesigcy na
terenie Suwaltk, z wytaczeniem osob, o ktorych mowa w pkt 3 — 6 punktow;

9) osoba sktadajaca wniosek lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania rozliczyta
w Suwatkach podatek dochodowy od 0s6b fizycznych, w ostatnim roku kalendarzowym
przed data ztozenia wniosku — 5 punktow na gospodarstwo domowe;

10) osoba sktadajgca wniosek lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania jest osoba,
ktéra w okresie 5 lat od roku ztozenia wniosku co najmniej raz bezskutecznie ubiegata si¢
o wynajem lokalu mieszkalnego z zasobu gminy, ktorej wniosek zostal rozpatrzony
negatywnie wylacznie z uwagi na przekroczenie kryteriow dochodowych — 3 punkty;

11) osoba sktadajaca wniosek posiada wktad oszczgdnosciowy gromadzony na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowod stanowi ksigzeczka
mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. — 2 punkty;

12) osoba starsza w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2015 r. o osobach
starszych - 20 punktow.

Komisja rozpatruje wnioski kompletnie wypetnione wraz z zatagczonymi wymaganymi
dokumentami wskazanymi w ogloszeniu o naborze oraz wzorze wniosku.

Whioski zlozone po terminie okre§lonym w ogloszeniu o naborze nie bgda podlegaty

rozpatrzeniu.

Ostatecznej oceny wnioskow dokonuje Komisja, zgodnie z warunkami i przyjetymi
kryteriami, na podstawie ztozonych 1 zweryfikowanych dokumentéw oraz zatwierdza sposob
ich rozpatrzenia i tworzy listg¢ najemcoOw. O kolejnosci wpisu na listg¢ najemcow decyduje liczba
uzyskanych punktéw. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty takg samg liczbe punktow o
kolejnosci wpisu na list¢ najemcoéw decyduje data i godzina ztozenia wniosku.

W przypadku, gdy osoba sktadajaca wniosek zrezygnuje z udziatu w naborze wnioskow
lub zrezygnuje z udzialu w naborze kandydatéw na najemce lokalu mieszkalnego po ujgciu na



liscie najemcoOw, zobowigzana jest do niezwlocznego przekazania pisemnego o$wiadczenia
o rezygnacji na adres wskazany w ogtoszeniu o naborze.

Osobie wpisanej na liste najemcow nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu
lokalu z ZBM TBS.

Lista najemcow zatwierdzona przez Prezydenta Miasta Suwatk przekazana zostanie do
ZBM TBS w celu zawarcia umowy partycypacji, a nastepniec umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

Osoby wpisane na liste najemcéw, w przypadku gdy nie przystapia do zawarcia
z ZBM TBS umowy w sprawie partycypacji, a nastepnie umowy najmu we wskazanym przez
Spotke terminie, podlegaja skresleniu z listy. W takiej sytuacji lokal mieszkalny bedzie
proponowany kolejnej osobie znajdujacej si¢ na licie najemcow.

IV. Warunki partycypacji i najmu.

Kandydat na najemce zawiera¢ bedzie z ZBM TBS umowe w sprawie partycypacji

w wysokosci 24,90 % w kosztach budowy lokalu mieszkalnego. Szacunkowa kwota

partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wynosi 1698 zt za m? (1698 zt x

powierzchnia uzytkowa lokalu = kwota partycypacji). Ostateczne okreslenie kosztow budowy

lokalu nastapi po rozliczeniu catkowitych kosztow realizacji inwestycji. W przypadku, gdy
rzeczywiste koszty realizacji inwestycji beda wyzsze w stosunku do planowanych, partycypant

zobowigzany bedzie na zadanie ZBM TBS, doptaci¢ kwote partycypacji do wysokosci 24,90

% rzeczywistych kosztéw budowy lokalu.

Przyszly najemca (partycypant) zobowigzany bedzie wptaci¢ partycypacje w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego w terminie do 14 dni od dnia zawarcia umowy partycypacji.

Spotka na uzasadniony wniosek przysziego najemcy moze roztozy¢ kwotg partycypacji
na trzy transze: w wysokosci min. 60 % platne w terminie do 14 dni od dnia zawarcia umowy

partycypacji, natomiast dwie pozostate transze platne w terminie do 31 grudnia 2025 r.

1 do 28 lutego 2026 r.

Osoby wpisane na liste¢ najemcoéw po zrealizowaniu inwestycji przez ZBM TBS, przed
zawarciem umowy najmu zobowigzane beda:

1) wykaza¢, ze $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym jest wyzszy niz dolny
limit dochodowy 1 jednoczes$nie nie przekracza gornego limitu dochodowego w rozumieniu
uchwaly;

2) ztozy¢ o$wiadczenie (wnioskodawcy 1 oséb zgloszonych do wspodlnego zamieszkania)
o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miasto
Suwalki;

3) wplaci¢ kaucje zabezpieczajaca stanowiagcg 6-krotnos¢ miesigcznego czynszu za dany lokal
mieszkalny obliczony wedlug stawki czynszu obowigzujacej] w dniu zawarcia umowy
najmu.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana bedzie, po zrealizowaniu inwestycji
mieszkaniowej, na czas oznaczony — 10 lat.

Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej nie bedzie przekraczat, w skali roku, 4%
wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego.

Z chwila wydania lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego pomigdzy
najemcg a ZBM TBS zawierana bgdzie umowa najmu lokalu.

W sytuacji wcze$niejszego rozwigzania umowy najmu, wplacona przez najemce
partycypacja w budowie lokalu mieszkalnego bedzie zwracana przez ZBM TBS, po jej
rozliczeniu w sposéb okreslony przepisami prawa.



Po wygasni¢ciu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy zostanie zawarta
kolejna umowa najmu, jezeli najemca spetni warunki okreslone w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 304), oraz postanowienia okreslone w uchwale.

Lokale mieszkalne objete przedsiewzigciem utworzone z udziatem Gminy nie mogg by¢
pod rygorem niewazno$ci wyodrgbniane na wiasnos$¢ przed uptywem 15 lat, liczac od dnia
rozliczenia kosztéw przedsigwzigcia.

V. Zakladane terminy wylaniania kandydatow na najemcow i realizacji inwestycji

1. Ztozenie wnioskoOw o wynajem lokalu mieszkalnego — do 30 czerwca 2025 r.

2. Rozpatrzenie wnioskOw 1 utworzenie listy najemcow — lipiec/sierpien 2025 r.

3. Zawarcie umowy partycypacji — sierpien / wrzesien 2025 r.

4. Przewidywany termin oddania budynku i lokali mieszkalnych do uzytku
— II kwartat 2027 r.

5. Zawarcie uméw najmu wraz z protokodlarnym przekazaniem lokalu mieszkalnego
— II kwartat 2027 r.

Whniosek wraz z zalacznikami dostgpny jest na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Suwatkach i Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS sp. z o.0.

Whioski nalezy sklada¢ w siedzibie
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0. (pok. nr 10),
16 - 400 Suwalki ul. Wigierska 32
osobiscie lub za posrednictwem poczty w terminie od dnia podania do publicznej
wiadomosci niniejszego ogloszenia (w rozumieniu uchwaly) do dnia 30 czerwca 2025 r.
do godz. 15* /liczy si¢ data wplywu/

Dodatkowe informacje w sprawie udzielane sa w ZBM TBS, Dziale Lokali Mieszkalnych pok.
nr 516, tel. (87) 563 50 40, (87) 563 50 44.



