Załącznik do zarządzenia nr   10 / 2015 
Dyrektora ZBM z dnia   29.01. 2015 r.
Regulamin 
wynajmowania lokali mieszkalnych o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2 wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Suwałki. 

§ 1

Ustala się zasady i tryb  wynajmu lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Suwałki o powierzchni użytkowej powyżej 80m2. 

§ 2

1. Przedmiotem najmu są lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2. 
2. Ubieganie się o najem lokalu następuje w trybie pisemnego złożenia stosownego wniosku, w terminie i na zasadach określonych w ogłoszeniu
3. W pierwszej kolejności lokale wynajmowane są osobom spełniającym łącznie warunki określone w trybie § 29 ust. 1 i 2 Uchwały Nr XI/91/2011 Rady Miejskiej w Suwałkach 
z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Suwałki.
4. W przypadku spełnienia porównywalnych warunków określonych w § 29 ust. 1 i 2 Uchwały przez ubiegających się o najem lokalu, Komisja dokonująca wyboru osoby do zwarcia umowy najmu uwzględni dodatkowe kryteria, takie jak:
-  liczebność gospodarstwa domowego osoby ubiegającej się o najem lokalu,
- wysokość dochodu uzyskanego przez gospodarstwo domowe w okresie  3 miesięcy poprzedzających złożenie wniosku,
- liczbę nieletnich dzieci w gospodarstwie domowym,

- zamieszkiwanie w gospodarstwie domowym osób z orzeczoną niepełnosprawnością. 
- aktualne warunki zamieszkiwania ze szczególnym uwzględnieniem, powierzchni mieszkalnej i stanu technicznego obecnie zamieszkiwanego lokalu. 

§ 3

1. Ogłoszenie o wynajmie lokalu:

1) wywiesza się na tablicach ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Suwałkach oraz w Zarządzie Budynków Mieszkalnych w Suwałkach;

2)  zamieszcza się na stronie internetowej www.zbm.suwalki.pl
2. W jednym ogłoszeniu można zamieścić informacje o wynajmie kilku lokali mieszkalnych. 

3. Ogłoszenie o wynajmie lokalu powinno zawierać: 

1) nazwę i siedzibę wynajmującego;

2) opis lokalu mieszkalnego  przeznaczonego do wynajmu (miejsce, położenie, powierzchnia, struktura mieszkania i inne ważne informacje);
3) termin i miejsce składania ofert;

4) informacje dotyczące zasad określenia wysokości czynszu i opłat niezależnych 
z tytułu najmu lokalu komunalnego;

5) informacje dotyczące  warunków na jakich zostanie zawarta  umowa najmu;

6) konieczność złożenia stosownych oświadczeń określonych w ogłoszeniu między innymi, o: 
- 
zapoznaniu się z projektem umowy remontowej;

-
zapoznaniu się z projektem umowy najmu;
-
nieposiadaniu prawa własności lub współwłasności do lokalu mieszkalnego, spółdzielczego własnościowego i spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego położonego na terenie Miasta Suwałk;

7)  inne dodatkowe informacje i oświadczenia ustalone przez Dyrektora ZBM, w szczególności w przypadku konieczności wykonania prac adaptacyjnych lub remontowych: 
- informacje dotyczące umowy o wykonanie prac adaptacyjno – remontowych;

- zakres prac do wykonania przez Najemcę;

- zakres prac do wykonania przez Wynajmującego;
§ 4

1. O wynajem, o którym mowa w § 1 mogą ubiegać się  osoby fizyczne: 
1) posiadające stały dochód potwierdzony stosownym dokumentem; 
2) nieposiadające prawa własności lub współwłasności do lokalu mieszkalnego, spółdzielczego własnościowego i spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego położonego na terenie Miasta Suwałk, które złożą pisemny wniosek 
w terminie określonym w ogłoszeniu. 

2. Wniosek musi być podpisany przez wnioskującego o najem lokalu lub przez osobę przez niego upoważnioną legitymującą się stosownym pełnomocnictwem.  

§ 5

Wybór osoby do zawarcia umowy najmu jest ważny chociażby wpłynął tylko 1 wniosek, spełniający warunki określone w ogłoszeniu. 
§ 6
Wyboru osoby do zawarcia umowy najmu dokonuje Komisja powołana przez Dyrektora ZBM.

§ 7

1. Członek Komisji , o której mowa w § 6 Regulaminu podlega wyłączeniu z prac Komisji jeżeli:

1) ubiega się o najem lokalu mieszkalnego przedmiotem przeprowadzonego postępowania;

2) pozostaje w związku małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa 
w linii prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub jest związany z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli z osobą biorącą udział w postępowaniu jako wnioskujący o zawarcie umowy najmu;

3) pozostaje z osobą biorącą udział w postępowaniu  o najem lokalu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może to budzić uzasadnione wątpliwości, co do jego bezstronności.

2. Członkowie Komisji składają pisemne oświadczenie o braku lub istnieniu okoliczności, 
o których mowa w ust. 1.

3. Jeżeli osoba podlegająca wyłączeniu brała udział w czynności mającej wpływ na wynik wyboru osoby do zawarcia umowy najmu lokalu   – Dyrektor podejmuje decyzje 
o unieważnieniu postępowania.

§ 8

1. Komisja najpóźniej do siódmego dnia roboczego po upływie terminu do składania wniosków ( ofert) sporządza protokół, w którym określa: 

1) termin i miejsce postępowania w sprawie wyboru osoby do zawarcia umowy najmu;
2) adres lokalu będącego przedmiotem wyboru osoby do zawarcia umowy najmu; 

3) liczbę osób dopuszczonych do postępowania i nie dopuszczonych wraz 
z uzasadnieniem;

4) imię, nazwisko osoby wybranej do zawarcia umowy najmu wraz z uzasadnieniem 

2. Protokół podpisują wszyscy członkowie komisji. 

3. Protokół z przeprowadzonego przetargu przedstawiony zostaje Dyrektorowi ZBM do zatwierdzenia. 

4. Zatwierdzony protokół stanowi podstawę do zawarcia umowy adaptacyjno – remontowej, w przypadku konieczności wykonania prac adaptacyjnych i remontowych oraz umowy  najmu lokalu mieszkalnego. 

§ 9

1. Osoba, która została wybrana do zawarcia umowy najmu lokalu w sytuacji konieczności wykonania prac adaptacyjno – remontowych jest zobowiązana do podpisania umowy adaptacyjno – remontowej w terminie 7 dni od powiadomienia jej o wyniku wyboru przez komisję.
2. Po wykonaniu  prac adaptacyjno – remontowych zastanie zawarta umowa najmu  lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.
3. Jeżeli nie dojdzie do zawarcia umowy adaptacyjno – remontowej w terminie określonym w § 9 ust. 1 przez osobę, która została wybrana, Przewodniczący Komisji proponuje zawarcie umowy z kolejną osobą ubiegającą się o najem lokalu, która spełnia warunki określone w ogłoszeniu. 
4. Jeżeli druga w kolejności osoba nie zawrze umowy w terminie 7 dni licząc od dnia powiadomienia o propozycji zawarcia umowy, postępowanie unieważnia się. 
