UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarty w dniu 2016 r. pogdy Gmiry - Miasto Suwaiki ul. Adama Mickiewicza 1,
16-400 Suwatki posiadagy NIP 844-21-55-152, REGON 790671030
w imieniu i na rzecz ktorej dziala na podstawie 8 B 3 Umowy gospodarowania
i zarzdzania nieruchonx@iami stanowgcymi wiasne¢é Gminy - Miasto Suwalki z dnia
31.12.2015 r. Zawd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Spotkaraniogory
odpowiedzialnécig z siedzip przy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki posiaatgj NIP
8442356287, REGON 363369920, Kapitat zaktadowy 524250 2zt zwary dalej
Wynajmuj acym, reprezentowan przez Prezesa Zawgdu Jarostawa Lebiediew

B e e , zwarg dalej Najemca, prowadacs dziatalng¢
[0 0157 010 o F=1 o> 2080 11770157212 0o [o T
§1
1. Wynajmujcy oddaje Najemcy w najem na czas &ékmy - od dnia
.. . r.dodnia ..................... 1. lokal wzytkowy pota@ony na | pgtrze w
budynku przyul. ..., w Suwatkach o powierzchnizytkowej .............. m?
Z przeznaczeniem na dziata$do.. ..Udziat powierzchni lokalu w powierzchni
uzytkowej budynku oraz V\dziaice o] powierzchni............ Mo numerze geodezyjnym
.............. WYNoSi ............ %Do celdow podatku od nieruchosw przyjmuje s¢ grunt o
powierzchni.............. m

2. Wynajmugcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokaaktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoetnu zastrzesn.

3. Z zastrzéeniem § 12 stronom umowy hie przystuguje prawo gpishia
od umowy ani prawo wcZriejszego jednostronnego roz®ania umowy za
wypowiedzeniem.

§2

1. Najemca stwierdzae przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia driadai,
o ktorej mowa w 8§ 1 ust. 1.

2. Opis stanu lokalu zawartydizie w protokole zdawczo-odbiorczym, stangwym
zalcznik nr 1 do umowy.

§3

1. Najemca zobowzuje s¢ ptack Wynajmupcemu czynsz miestzny w wysokéci
........... zt + oboquumcy podatek VAT za nf powierzchni aytkowej, tj. :

........... zZ¥m? X ..........mP = ................ zt + obowhzujacy podatek VAT /stownie
NettO: . ..o / Naleznasé za najem lokalu wynosi brutto .............. zt.

2. Niezaleénie od czynszu, Najemca pokrywa koszty sz@ine z eksploatagcjokalu -
miesiecznie, na podstawie wystawianych przez Wynajgego/Dostawg faktur,
w szczegOInéci wg ponizszego zestawienia:

a/ zimna woda i odprowadzenieiekdéw: wg wskaza wodomierza;

b/ wywoOz nieczystéci: wysokdé optaty zgodna z wysaf@g wynikapcg z Deklaracii

0 wysok@ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymiigszom 0 obowgzujgcy
podatek VAT,

c/ centralne ogrzewani&oszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchni ajymowanej - wg
faktury wystawianej przez Wynajmcggo na podstawie faktury Dostawcy lub zgodnie z
odczytem licznikéw ciepta na podstawie faktur desta,

d/ spratanie powierzchni wspolnych koszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchni
wynajmowanej - wg faktury wystawiane] przez Wynpjoago na podstawie faktury
Wykonawcy,




3. Energ¢ elektryczim Najemca optacabedzie wedtlug wskazalicznika zgodnie
z zawarg umowy z Zakladem Energetycznym.

4. Naleny Wynajmugcemu: czynsz i optaty niezalee Najemca optacabedzie do
20 dnia kadego miesjca za miegic biezacy, na konto 07 1240 5211 1111 0000 4926 1336
z nalenymi odsetkami ustawowymi przypadku zwioki w zapa@miana konta nie wymaga
formy aneksu i mze by dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienigoska@ego
do Najemcy.

5. Koszty eksploatacji, o ktorych mowa w 8 3 u2t.mog uleg& zmianom
w przypadku zmiany cen wdowych lub umownych proporcjonalnie do tych zmizmiana
wysokasci tych optat obowjzuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajgoejgo/Dostawe
Podwyzszenie kosztow eksploatacji - natgch Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu
i dokonywane bdzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajgegp. Zmiana
optaty z tytutu kosztow eksploatacji ptatng ad terminu wskazanego w zawiadomieniu.
Nie wymagay formy aneksu tate inne zmiany w przedmiocie kosztow eksploatacii,
a w szczegolnei dotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

6. Najemca €wiadcza,ze posiadaNIP ................... i upowania Wynajmugcego
do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

§4

Niezalenie od czynszu i kosztéw eksploatacji, o ktérychwaow § 3 Najemca
uiszcz& bedzie podatek od nieruchorsw w wysokdaci i na zasadach okilenych Uchwad
Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie oklenia wysokdéci stawek podatku
od nieruchomégci na dany rok kalendarzowy.

Przekazywanie Najemcy stosownych powiadd@mie decyzji w przedmiocie
wskazanego podatku najedo kompetencji Wydziatu Podatkow i Optat eda Miejskiego
w Suwalkach, w ktorym Najemca winienztezrealizowa wszelkie sprawy formalne
dotyczce podatku.

§ 5

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktorym mowa w 8 3 ust. 1 iady dokonywana raz
w roku kalendarzowym osrednioroczny wskanik wzrostu cen towaroéw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dikiendrzedowym RP ,Monitor
Polski” ogétem za rok kalendarzowy poprzedegjdzier waloryzacji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8§ 3 ust. 1 mie by
dokonana w 2017 roku, w oparciu o wahkik, o ktérym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2016;
w kolejnych latach podwaki beda dotyczyty czynszu obowtujagcego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokgi ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Podwyszenie czynszu o wskiaik, o ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Podwyszony czynsz pfatny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.

§6

1. Najemca wpiacH kaugj zabezpieczaga w wysokaci ............. zt (stownie:

. . ztotych %40 - stanowica trzykrotng¢ mieskcznego czynszu brutto
(zaokqglonego do petnych ztotych), o ktérej mowa w 8§ 3. U jako zabezpieczenie
ewentualnego roszczenia przystug@go Wynajmujcemu z tytutu natenosci za wynajem
lokalu wytkowego stanowgicego przedmiot niniejszej umowy, uprawp@Wynajmuacego
do zaspokojenia siz kaucji powtkszonej o nalene odsetki w sytuacji, gdyby wierzytekgo
powstata i stata siwymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattu rocznej lokaty terminowe.
Nalezne odsetki powkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata kdzie odnawiana po uptywie kaego roku.



4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokétzone kpdzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunkuseego.

5. Kaucja wptacona przez Najegmpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegéoi powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowzan zwigzanych z najmem. Kaucja i zosté
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniece w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwsze] kolejioi z kwoty kaucji
powiekszonej o natene odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej
wysokasci powickszonej o nalene odsetki. Kaucja wraz z nateymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajacepo.

8. Kaucja wraz z namymi odsetkami, na zasadach ckoaych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych uméw mgmedmiotowego lokalu zawartych
z Najema.

8§87

W przypadku, gdy wymiar jednomiesznego wylicytowanego czynszu wyniesie
1 000 zt netto, Wynajmagy maze zadac od kandydata na najeg@rzedstawienia do
akceptacji dodatkowego zabezpieczenia pkatinoaleznosci.

§8

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadgodiogowych,sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow oraz zangéi

3) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewnigych Kkorzystanie
z ogrzewania lokalu,

4) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

5) naprawy i konserwacji ugdzexr wentylacyjnych,

6) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w néaige) czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw.

2. Przeprowadzenie przez Najgmemontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga
podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynajpmaym.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktbrym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przé¢ynajmupcego wszelkich zgdd,
pozwoler i innych wymaganych przez prawo dokumentow, #@imdajacych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgugigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanymbudynku
wpisanym do rejestru zabytkdéw, konieczne jestehie przez Najengcstosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmopgo, a naspnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowat przedmiot najmu z nalgta starannécia,
zgodnie z umow i przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.

7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepisow bhpzppsanitarnych
oraz utrzymywa poprawn wspoétprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8§ 1.



§9

1. Z chwih wygasni¢cia umowy, jak rowni2 jej rozwigzania, Najemca zobowauje
si¢ zwrécke lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgelp przez Wynajmuagego jest protokét
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije st zwrdock Wynajmupcemu
wszystkie klucze do lokalu posptaé i usumy¢ z niego wszystkie rzeczy ruchome
niestanowdce wiasné¢ Wynajmupcego.

§ 10

Jezeli Najemca nie wywize st z obowigzku zwrdOcenia lokalu po wygaieciu
umowy (8 9 ust. 1) obowzany jest ptaci Wynajmupcemu za kady miesgca, miesiczne
odszkodowanie umowne w wysckd 150% ostatnio obowkujgcego czynszu.
Odszkodowanie umownecthzie naléene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopr&nienia lokalu.

8§11

1. Najemca nie mee bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonywa zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umevub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynageergo nie mee tez oddawa rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemdylko
za pisema zgody Wynajmupcego.

3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrz\Wwyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.

§12

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc

2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac

3) zmiany przez Najemg@rzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajoegp;

4) oddania przedmiotu najmu przez Najenosobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmyggego;

5) dopuszczenia giprzez Najemg zwioki z zaptad czynszu i optat niezateych za co
najmniej dwa petne okresy ptatuon

6) razagcego naruszenia oboyzkdéw wynikapcych z umowy przez Najerac

7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z &6 6 umowy.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniggganowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8§14

Inne ustalenia:
1) Najemca ma obowzek utrzymania pogdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzegaprzepisOw sanitarnych i pagkowych. Najemca nie nie zastawia lub
gromadzt przedmiotow lub odpadéw w exiach wspdélnych bez zgody Wynajmcggo.
Dotyczy to rownie powierzchni bezpwednio przylegajcej do lokalu.
2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody



Wynajmugcego i Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw. Wszystkiglecenia pokontrolne
wydane przez uprawnione instytucje dotyaz przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na
swoj koszt w uzgodnieniu z Wynajmgym.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie ©neo narusz& obowihzujacych przepisow,
a w szczeglln@i Prawa Budowlanego, BHP i ppo Najemca zobowkzany jest
do wyposaenia lokalu w niezédny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakto cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego ebie, wyniktych z zaniedbania oboyzkow
okreslonych w pkt. 1 i 3.
5) Najemca nie mie potgcat z czynszu zadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najemw lokalu dziatalné¢ nie mae by ucigzliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie ma bez uprzedniej zgody Wynajmaggo umieszczaszyldow, plakatow,
napisow i innych oznacaeNajemcy na nieruchongoi (poza lokal).
8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmywania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wikama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo cywilnej za ewentualne straty w wypaeaiu
stanowjcym wtasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarksowych.
10) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialda za parametry dostarczonej wody i energii
elektrycznej oraz skutkdw z tym zyganych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej korespondencji:
ul. e ..\Wynajmupcy wskazuje dla Najemcy adres:
ul. nglerska 32 16 400 Suwa+k| Strony zob;zwg sie do kadorazowego powiadomienia
0 zmianie adresu. W razie zaniedbania tego ool korespondencjwysyta st na ostatni
adres listem poleconym z potwierdzeniem odbioraadebral uwaa s za odebran.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspotudzislajemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
13) Na zasadach oktenych w 8 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Radyeldkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie $énéga zasad gospodarki
nieruchomeéciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwatk z dnia 17 maja 2011 r. zzpdzm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zastéemiem ust. 6, pierwsizgtwo zawarcia umowy,jeli speni
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ ztey pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasoweywy;
2/ naleycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenmamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”
§15

Przedmiotowy lokal znajduje giw budynku wpisanym do rejestru zabytkow
w zwigzku, z czym, Najemca - zgodnie z art. 5 pkt. 3usfawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.NJ.162, poz. 1568 z @ga. zm.) -
niniejszym skifada zobowzanie zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz @gozenia
w jak najlepszym stanie i korzystania z zabytkupes®b zapewniagy trwate zachowanie
jego wartgci.

§16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa 8§ 3 ust. 4 zd. 2.i%usraz § 5.



8§17
Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzauych egzemplarzach, z ktorych
jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajgay;.

NAJEMCA: WYNAJIMUJ ACY:



UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarty w dniu 2016 r. pogdizy Skarbem Pastwa — Prezydentem Miasta Suwaitk
wykonugcym zadania z zakresu administracjigdowej NIP 844-21-55-152, REGON
790671030 na rzecz ktérego dziala na podstawie 883 Umowy gospodarowania
i zarzzdzania nieruchomiiami stanowgcymi wiasneé¢ Skarbu Pdstwa z dnia 31.12.2015 .
Zarzgd Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z 0.z osiedzip przy
ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki posiagaj NIP 8442356287, REGON 363369920,
Kapitat zaktadowy 24 954 250 ,zkwary dalej Wynajmuj acym, reprezentowaqn przez
Prezesa Zawgu Jarostawa Lebiediewa ..............c.coveviiiiiiiiinnns zam. w Suwaitkach
przy ul. . , zwanym dalej Najemca, prowadacym dziatalnéé
gospodarcza POd  NAZW ...c.iiviiiiiiienieiee e e e e e e , wpisana do

§1

1. Wynajmujcy oddaje Najemcy w najem na czas ékmey - od dnia

. r.do dnia ..................... 1. lokal uzytkowy pota@ony na | p¢trze w
budynku przwl Gen. Kazimierza Putaskiego 26 Aw Suwatkach o powierzchnizytkowej
.............. m? z przeznaczeniem na dziataddo... .Udziat powierzchni lokalu w
powierzchni aytkowe] budynku oraz wdzialce o powierzchni4 197,00 i o numerze
geodezyjnym22845/17wynosi ............ %Do celow podatku od nieruchosw przyjmuje
sig grunt o powierzchni............. m

2. Wynajmugcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokaaktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoemu zastrzeen.

3. Z zastrzegeniem § 12 stronom umowy nie przystuguje prawo gpishia
od umowy ani prawo wcZriejszego jednostronnego roz®ania umowy za
wypowiedzeniem.

§2

1. Najemca stwierdzae przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia dniedai,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

2. Opis stanu lokalu zawartydizie w protokole zdawczo-odbiorczym, stangwyim
zalcznik nr 1 do umowy.

§3
1. Najemca zobowruje st ptack Wynajmupcemu czynsz miegizny w WySOKeci
. zt + obowhzujacy podatek VAT za nf powierzchni aytkowej, tj. :
CZHE X M= i, zt + obowizujacy podatek VAT /stownie
netto ................................. /.Naleznasé za najem lokalu wynosi brutt................ zt.

2. Niezalenie od czynszu, Najemca pokrywa koszty az@ne z eksploatagcjokalu -
miesiecznie, na podstawie wystawianych przez Wynajgeego/Dostawg faktur, wg
ponizszego zestawienia
1) zimna woda i odprowadzenkieiekdéw: wg faktury wystawianej przez Wynajguggo,
koszt naliczenia proporcjonalnie do zajmowane] @raéhni w stosunku do powierzchni
ogolnej;

2) centralne ogrzewanievg faktury wystawiane] przez Wynajgeggo, koszt naliczenia
proporcjonalny do zajmowanej powierzchni w stosuthkypowierzchni ogolnej,

3) wywdz nieczysteri: wysokdé optaty zgodna z wysakmg wynikapcg z Deklaracji
0 wysokeci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) energia elektrycznawg faktury wystawianej przez Wynajguggo, koszt naliczenia
proporcjonalny do zajmowanej powierzchni w stosuthkypowierzchni ogolnej,




5) spratanie czsci wspolnych: wg faktury wystawianej przez Wynajguggo, koszt
naliczenia proporcjonalny do zajmowanej powierzohrgtosunku do powierzchni ogolnej,

3. Najemca optacabedzie Wynajmugcemu:
a) czynsz dol5 dnia kazdego miesjca za miegic biezagcy na konto Pekao S. A. numer
92 12405211 1111 0010 6675 420ialenymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwitoki
w zaptacie, zmiana konta nie wymaga formy aneksoiote by dokonana na podstawie
pisemnego zawiadomienia skierowanego do Najemcy;
b) koszty eksploatacyjne @0 dniakazdego miesgjca na konto Pekao S. A. nun@f 1240
5211 1111 0000 4926 1336 nalenymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwioki
w zaptacie, zmiana konta nie wymaga formy aneksoiote by dokonana na podstawie
pisemnego zawiadomienia skierowanego do Najemcy.

4. Koszty eksploatacji, o ktdrych mowa w 8 3 ut.mog uleg& zmianom
w przypadku zmiany cen wadowych lub umownych proporcjonalnie do tych zmizmiana
wysokasci tych optat obowgzuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajgoego/Dostawe
Podwyzszenie kosztow eksploatacji - natgch Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu
i dokonywane bdzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajgegp. Zmiana
optaty z tytutu kosztow eksploatacji ptatng ad terminu wskazanego w zawiadomieniu.
Nie wymagay formy aneksu tate inne zmiany w przedmiocie kosztéw eksploatacii,
a w szczegolnei dotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

5. Najemca éwiadcza, ze posiada NIP .......................... | upowania
Wynajmupcego do wystawiania faktur VAT bez swojego podplsu
§4

Niezalenie od czynszu i kosztow eksploatacji, o ktérychaaav § 3 Najemca
uiszcz& bedzie podatek od nieruchordw w wysokdaci i na zasadach okilenych Uchwad
Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie oklenia wysokdci stawek podatku od
nieruchomeci na dany rok kalendarzowy.

Przekazywanie Najemcy stosownych powiad@mielecyzji w przedmiocie
wskazanego podatku najedo kompetencji Wydziatu Podatkow i Optat edz Miejskiego
w Suwalkach, w ktorym Najemca winienztezrealizowa wszelkie sprawy formalne
dotyczce podatku.

§ 5

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktorym mowa w 8 3 ust. 1 rady dokonywana raz
w roku kalendarzowym osrednioroczny wskanik wzrostu cen towaroéw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dikiendrzedowym RP ,Monitor
Polski” ogétem za rok kalendarzowy poprzedegjdzier waloryzacji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8§ 3 ust. 1 mie by
dokonana w 2017 roku, w oparciu o wahkik, o ktbrym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2016;
w kolejnych latach podwaki beda dotyczyty czynszu obowtujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokgi ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Podwyszenie czynszu o wskiaik, o ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Podwyszony czynsz pfatny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.

§6

1. Najemca Wp}aCH kaugj zabezpieczagg w wysokaGci ............. zt (stownie:

) . ziotych %140 - stanowica trzykrotng¢ mieskcznego czynszu brutto
(zaokaglonego do petnych ziotych), o ktdrej] mowa w 8§ 3. us jako zabezpieczenie
ewentualnego roszczenia przystug@go Wynajmujcemu z tytutu natenosci za wynajem
lokalu wzytkowego stanowicego przedmiot niniejszej umowy, uprawp@jpVynajmuacego
do zaspokojenia siz kaucji powgkszonej o nalene odsetki w sytuacji, gdyby wierzytekto
powstata i stata gsiwymagalna.



2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattu rocznej lokaty terminowe.
Nalezne odsetki powgkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata bdzie odnawiana po uptywie kaego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokétzone kedzie w wysokeéci
obowigzujacego oprocentowania rachunkuzeego.

5. Kaucja wptacona przez Najegnpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegtoi powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowian zwigzanych z najmem. Kaucja i zosta
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniegce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwsze] kolejrioi z kwoty kaucji
powigckszonej o nalene odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej
wysokaici powiekszonej o natene odsetki. Kaucja wraz z nafeymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajgeeapgo.

8. Kaucja wraz z namymi odsetkami, na zasadach clkoaych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych umow mgmedmiotowego lokalu zawartych
z Najema.

8§87

W przypadku, gdy wymiar jednomiesznego wylicytowanego czynszu wyniesie
1 000 zt netto, Wynajmagy maze zgda®é od kandydata na najeggrzedstawienia do
akceptacji dodatkowego zabezpieczenia pkatinoaleznosci.

§8

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadgodiogowych,sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow oraz zamgdi

3) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewniggych korzystanie
z ogrzewania lokalu,

4) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

5) naprawy i konserwacji ugdzexr wentylacyjnych,

6) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w néaigej czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkow.

2. Przeprowadzenie przez Najgmemontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga
podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynapuyim.

3. ,Porozumienie remontowe”, 0 ktérym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przé¢ynajmupcego wszelkich zgod,
pozwolé i innych wymaganych przez prawo dokumentow, @imdajgcych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgogigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanymbudynku
wpisanym do rejestru zabytkdéw, konieczne jestethie przez Najemgcstosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmgpgo, a nagpnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowa® przedmiot najmu z natgta starannécia,
zgodnie z umowi przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.



7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepiséw bhp.zppaanitarnych

oraz utrzymywa poprawn wspoétprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8 1.
§9

1. Z chwih wygasni¢cia umowy, jak rowni2 jej rozwigzania, Najemca zobowauje
si¢ zwrécke lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgelp przez Wynajmuagego jest protokét
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije s¢ zwrdock Wynajmupcemu
wszystkie klucze do lokalu posptaé i usumy¢ z niego wszystkie rzeczy ruchome
niestanowdce wiasné¢ Wynajmupcego.

§10

Jezeli Najemca nie wywize st z obowigzku zwrdocenia lokalu po wygaieciu
umowy (8 9 ust. 1) obowzany jest ptaci Wynajmupcemu za kady miesgca, miesiczne
odszkodowanie umowne w wysckd 150% ostatnio obowkujgcego czynszu.
Odszkodowanie umownecthzie nalene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopr@nienia lokalu.

§11

1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonywa zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umevub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynageergo nie mee tez oddawa rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemdylko
za pisema zgody Wynajmupcego.

3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrz\wyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.

§12

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac
3) zmiany przez Najemg@rzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajoegp;
4) oddania przedmiotu najmu przez Najenosobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmyggego;
5) dopuszczenia giprzez Najeme zwioki z zaptad czynszu i optat niezateych, za co
najmniej dwa petne okresy ptatuon
6) razagcego naruszenia oboyzkdéw wynikapcych z umowy przez Najerac
7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z &6 6 umowy.
§13

W sprawach nieuregulowanych niniggggnowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8§14

Inne ustalenia:

1) Najemca ma obowzek utrzymania pogdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzegaprzepisOw sanitarnych i pagkowych. Najemca nie nie zastawia lub
gromadzt przedmiotow lub odpadéw w exiach wspdélnych bez zgody Wynajmcggo.
Dotyczy to rownie powierzchni bezpwednio przylegajcej do lokalu.

2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody



Wynajmupcego. Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane prapmwnione instytucje
dotyczce przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na swoOj kosztuzgodnieniu z
Wynajmupcym.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie ©neo narusz& obowihzujacych przepisow,
a w szczegoOlnmi Prawa Budowlanego, BHP i ppo Najemca zobowgzany jest
do wyposaenia lokalu w niezédny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakto cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego ebie, wyniktych z zaniedbania oboyzkow
okreslonych w pkt. 1 i 3.
5) Najemca nie mie potgcat z czynszu zadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najemw lokalu dziatalné¢ nie mae by ucigzliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie mae bez uprzedniej zgody Wynajmaggo umieszczaszyldéw, plakatdw,
napisow i innych oznacaeNajemcy na nieruchongoi (poza lokal).
8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wikama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo cywilnej za ewentualne straty w wypaeaiu
stanowjcym wtasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarksowych.
10) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej centralnego ogrzewania oraz skutkdywezwigzanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej korespondencji:
UL Wynajmupcy wskazuje dla Najemcy adrad: Wigierska 32,
16-400 Suwalki. Strony zobawujg sie do kadorazowego powiadomienia 0 zmianie adresu.
W razie zaniedbania tego obawku korespondencjwysyta s¢ na ostatni adres listem
poleconym z potwierdzeniem odbioru i nieodebrawaa sk za odebraan.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspotudzislajemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
13) Na zasadach oktenych w 8 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Radyeldkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie $énéga zasad gospodarki
nieruchomeéciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwatk z dnia 17 maja 2011 r. zzpdzm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zastéemiem ust. 6, pierwsizgtwo zawarcia umowy,jeli speni
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ ztey pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasoweywy;
2/ naleycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenmamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”
§15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem

niewaznosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa 8§ 3 ust. 3 zd. 2.idisraz § 5.

§16

Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzauych egzemplarzach, z ktorych
jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajgay;.

NAJEMCA: WYNAJIJMUJ ACY:



UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarty w dniu 2016 r. pogdizy Skarbem Pastwa — Prezydentem Miasta Suwaitk
wykonugcym zadania z zakresu administracjigdowej NIP 844-21-55-152, REGON
790671030 na rzecz ktérego dziala na podstawie 883 Umowy gospodarowania
i zarzzdzania nieruchomiiami stanowgcymi wiasneé¢ Skarbu Pdstwa z dnia 31.12.2015 .
Zarzgd Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z 0.z osiedzip przy
ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki posiagaj NIP 8442356287, REGON 363369920,
Kapitat zaktadowy 24 954 250 ,zkwary dalej Wynajmuj acym, reprezentowaqn przez
Prezesa Zawgu Jarostawa Lebiediewa ..............c.coveviiiiiiiiinnns zam. w Suwaitkach
przy ul. . , zwanym dalej Najemca, prowadacym dziatalnéé
gospodarcza POd  NAZW ...c.iiviiiiiiienieiee e e e e e e , wpisana do

§1

1. Wynajmujcy oddaje Najemcy w najem na czas ékmey - od dnia

. r.do dnia ..................... 1. lokal uzytkowy pota@ony na | p¢trze w
budynku przyul. Teofila Noniewicza 91 wSuwaitkach o powierzchniytkowe; ..............
m? z przeznaczeniem na dziatadda..............] Udziat powierzchni lokalu w powierzchni
uzytkowej budynku oraz vdzialce o powierzchr606,00 Mo numerze geodezyjnyil796
WYNosi ............ %Do celéw podatku od nieruchosw przyjmuje s¢ grunt o powierzchni

2. Wynajmugcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokaaktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoemu zastrzeen.

3. Z zastrzegeniem § 12 stronom umowy nie przystuguje prawo gpishia
od umowy ani prawo wcZriejszego jednostronnego roz®ania umowy za
wypowiedzeniem.

§2

1. Najemca stwierdzae przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia dniedai,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

2. Opis stanu lokalu zawartydizie w protokole zdawczo-odbiorczym, stangwyim
zalcznik nr 1 do umowy.

§3
1. Najemca zobowruje st ptack Wynajmupcemu czynsz miegizny w WySOKeci
. zt + obowhzujacy podatek VAT za nf powierzchni aytkowej, tj. :
CZHE X M= i, zt + obowizujacy podatek VAT /stownie
netto ................................. /.Naleznasé za najem lokalu wynosi brutt................ zt.

2. Niezalenie od czynszu, Najemca pokrywa koszty az@ne z eksploatagcjokalu -
miesiecznie, na podstawie wystawianych przez Wynajgeego/Dostawg faktur, wg
ponizszego zestawienia
1) zimna woda i odprowadzenkieiekdéw: wg faktury wystawianej przez Wynajguggo,
koszt naliczenia proporcjonalnie do zajmowane] @raéhni w stosunku do powierzchni
ogolnej;

2) centralne ogrzewanievg faktury wystawiane] przez Wynajgeggo, koszt naliczenia
proporcjonalny do zajmowanej powierzchni w stosuthkypowierzchni ogolnej,

3) wywdz nieczysteri: wysokdé optaty zgodna z wysakmg wynikapcg z Deklaracji
0 wysokeci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) energia elektrycznawg faktury wystawianej przez Wynajguggo, koszt naliczenia
proporcjonalny do zajmowanej powierzchni w stosuthkypowierzchni ogolnej,




5) spratanie czsci wspolnych: wg faktury wystawianej przez Wynajguggo, koszt
naliczenia proporcjonalny do zajmowanej powierzohrgtosunku do powierzchni ogolnej,

3. Najemca optacabedzie Wynajmugcemu:
a) czynsz dol5 dnia kazdego miesjca za miegic biezagcy na konto Pekao S. A. numer
92 12405211 1111 0010 6675 420ialenymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwitoki
w zaptacie, zmiana konta nie wymaga formy aneksoiote by dokonana na podstawie
pisemnego zawiadomienia skierowanego do Najemcy;
b) koszty eksploatacyjne @0 dniakazdego miesgjca na konto Pekao S. A. nun@f 1240
5211 1111 0000 4926 1336 nalenymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwioki
w zaptacie, zmiana konta nie wymaga formy aneksoiote by dokonana na podstawie
pisemnego zawiadomienia skierowanego do Najemcy.

4. Koszty eksploatacji, o ktdrych mowa w 8 3 ut.mog uleg& zmianom
w przypadku zmiany cen wadowych lub umownych proporcjonalnie do tych zmizmiana
wysokasci tych optat obowgzuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajgoego/Dostawe
Podwyzszenie kosztow eksploatacji - natgch Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu
i dokonywane bdzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajgegp. Zmiana
optaty z tytutu kosztow eksploatacji ptatng ad terminu wskazanego w zawiadomieniu.
Nie wymagay formy aneksu tate inne zmiany w przedmiocie kosztéw eksploatacii,
a w szczegolnei dotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

5. Najemca éwiadcza, ze posiada NIP .......................... | upowania
Wynajmupcego do wystawiania faktur VAT bez swojego podplsu
§4

Niezalenie od czynszu i kosztow eksploatacji, o ktérychaaav § 3 Najemca
uiszcz& bedzie podatek od nieruchordw w wysokdaci i na zasadach okilenych Uchwad
Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie oklenia wysokdci stawek podatku od
nieruchomeci na dany rok kalendarzowy.

Przekazywanie Najemcy stosownych powiad@mielecyzji w przedmiocie
wskazanego podatku najedo kompetencji Wydziatu Podatkow i Optat edz Miejskiego
w Suwalkach, w ktorym Najemca winienztezrealizowa wszelkie sprawy formalne
dotyczce podatku.

§ 5

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktorym mowa w 8 3 ust. 1 rady dokonywana raz
w roku kalendarzowym osrednioroczny wskanik wzrostu cen towaroéw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dikiendrzedowym RP ,Monitor
Polski” ogétem za rok kalendarzowy poprzedegjdzier waloryzacji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8§ 3 ust. 1 mie by
dokonana w 2017 roku, w oparciu o wahkik, o ktbrym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2016;
w kolejnych latach podwaki beda dotyczyty czynszu obowtujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokgi ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Podwyszenie czynszu o wskiaik, o ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Podwyszony czynsz pfatny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.

§6

1. Najemca Wp}aCH kaugj zabezpieczagg w wysokaGci ............. zt (stownie:

) . ziotych %140 - stanowica trzykrotng¢ mieskcznego czynszu brutto
(zaokaglonego do petnych ziotych), o ktdrej] mowa w 8§ 3. us jako zabezpieczenie
ewentualnego roszczenia przystug@go Wynajmujcemu z tytutu natenosci za wynajem
lokalu wzytkowego stanowicego przedmiot niniejszej umowy, uprawp@jpVynajmuacego
do zaspokojenia siz kaucji powgkszonej o nalene odsetki w sytuacji, gdyby wierzytekto
powstata i stata gsiwymagalna.



2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattu rocznej lokaty terminowe.
Nalezne odsetki powgkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata bdzie odnawiana po uptywie kaego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokétzone kedzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunkuzeego.

5. Kaucja wptacona przez Najegnpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegtoi powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowian zwigzanych z najmem. Kaucja i zosta
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniegce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwsze] kolejrioi z kwoty kaucji
powigckszonej o nalene odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej
wysokaici powiekszonej o natene odsetki. Kaucja wraz z nafeymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajgeeapgo.

8. Kaucja wraz z namymi odsetkami, na zasadach clkoaych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych umow mgmedmiotowego lokalu zawartych
z Najema.

8§87

W przypadku, gdy wymiar jednomiesznego wylicytowanego czynszu wyniesie
1 000 zt netto, Wynajmagy maze zgda®é od kandydata na najeggrzedstawienia do
akceptacji dodatkowego zabezpieczenia pkainmaleznosci.

§8

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadgodiogowych,sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow oraz zamgdi

3) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewniggych korzystanie
z ogrzewania lokalu,

4) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

5) naprawy i konserwacji ugdzexr wentylacyjnych,

6) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w néaigej czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkow.

2. Przeprowadzenie przez Najgmemontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga
podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynapuyim.

3. ,Porozumienie remontowe”, 0 ktérym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przé¢ynajmupcego wszelkich zgod,
pozwolé i innych wymaganych przez prawo dokumentow, @imdajgcych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgogigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanymbudynku
wpisanym do rejestru zabytkdéw, konieczne jestethie przez Najemgcstosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmgpgo, a nagpnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowa® przedmiot najmu z natgta starannécia,
zgodnie z umowi przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.



7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepiséw bhp.zppaanitarnych

oraz utrzymywa poprawn wspoétprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8 1.
§9

1. Z chwih wygasni¢cia umowy, jak rowni2 jej rozwigzania, Najemca zobowauje
si¢ zwrécke lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgelp przez Wynajmuagego jest protokét
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije st zwrdock Wynajmupcemu
wszystkie klucze do lokalu posptaé i usumy¢ z niego wszystkie rzeczy ruchome
niestanowdce wiasné¢ Wynajmupcego.

§10

Jezeli Najemca nie wywize st z obowigzku zwrdocenia lokalu po wygaieciu
umowy (8 9 ust. 1) obowzany jest ptaci Wynajmupcemu za kady miesgca, miesiczne
odszkodowanie umowne w wysckd 150% ostatnio obowkujgcego czynszu.
Odszkodowanie umownecthzie nalene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopr@nienia lokalu.

§11

1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonywa zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umevub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynageergo nie mee tez oddawa rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemdylko
za pisema zgody Wynajmupcego.

3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrz\wyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.

§12

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac
3) zmiany przez Najemg@rzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajoegp;
4) oddania przedmiotu najmu przez Najenosobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmyggego;
5) dopuszczenia giprzez Najeme zwioki z zaptad czynszu i optat niezateych, za co
najmniej dwa petne okresy ptatuon
6) razagcego naruszenia oboyzkdéw wynikapcych z umowy przez Najerac
7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z &6 6 umowy.
§13

W sprawach nieuregulowanych niniggggnowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8§14

Inne ustalenia:

1) Najemca ma obowzek utrzymania pogdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzegaprzepisOw sanitarnych i pagkowych. Najemca nie nie zastawia lub
gromadzt przedmiotow lub odpadéw w exiach wspdélnych bez zgody Wynajmcggo.
Dotyczy to rownie powierzchni bezpwednio przylegajcej do lokalu.

2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody



Wynajmupcego. Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane prapmwnione instytucje
dotyczce przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na swoOj kosztuzgodnieniu z
Wynajmupcym.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie ©neo narusz& obowihzujacych przepisow,
a w szczegoOlnmi Prawa Budowlanego, BHP i ppo Najemca zobowgzany jest
do wyposaenia lokalu w niezédny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakto cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego ebie, wyniktych z zaniedbania oboyzkow
okreslonych w pkt. 1 i 3.
5) Najemca nie mie potgcat z czynszu zadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najemw lokalu dziatalné¢ nie mae by ucigzliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie mae bez uprzedniej zgody Wynajmaggo umieszczaszyldéw, plakatdw,
napisow i innych oznacaeNajemcy na nieruchongoi (poza lokal).
8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wikama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo cywilnej za ewentualne straty w wypaeaiu
stanowjcym wtasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarksowych.
10) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej centralnego ogrzewania oraz skutkdywezwigzanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej korespondencji:
Ul Wynajmupcy wskazuje dla Najemcy adrad: Wigierska 32,
16-400 Suwalki. Strony zobawujg sie do kadorazowego powiadomienia 0 zmianie adresu.
W razie zaniedbania tego obawku korespondencjwysyta s¢ na ostatni adres listem
poleconym z potwierdzeniem odbioru i nieodebrawaa sk za odebraan.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspotudzislajemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
13) Na zasadach oktenych w 8 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Radyeldkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie $énéga zasad gospodarki
nieruchomeéciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwatk z dnia 17 maja 2011 r. zzpdzm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zastéemiem ust. 6, pierwsizgtwo zawarcia umowy,jeli speni
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ ztey pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasoweywy;
2/ naleycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenmamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”
§15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem

niewaznosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa 8§ 3 ust. 3 zd. 2.idisraz § 5.

§16

Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzauych egzemplarzach, z ktorych
jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajgay;.

NAJEMCA: WYNAJIJMUJ ACY:



UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu marca 2016 r. pedry Gmirg - Miasto Suwatki ul. Adama
Mickiewicza 1, 16-400 Suwatki posiagey NIP 844-21-55-152, REGON 790671030
w imieniu i na rzecz, ktorej dziata na podstawie28 § 3 Umowy gospodarowania

i zarzdzania nieruchonmx@iami stanowgcymi wiasne¢é Gminy - Miasto Suwalki z dnia
31.12.2015 r. Zawd Budynkdw Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0.
z siedzip przy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwaiki posiagaj NIP 8442356287, REGON
363369920, Kapitat zaktadowy 24 954 250 zivanym dalej Wydzierzawiajacym

reprezentowan przez Prezesa Zagu Jarostawa Lebiediew, a
. ..., posiadagcym PESEL ................oocnie Zyanym w
dalszej czsm umowyDZ|erzaW(>q,
§1
Przedmiotem dzieawy jest gara o powierzchni ......... M polazony na dzialce
0 numerze geodezyjnym ............ powierzchni ...........2 pod garaem stanowicym

wilasnag¢ Gminy Miejskiej Suwalki potbony w Suwatkach przyl. ......................

§2
Umowa zawarta jest na czas oznaczoay.............. (0 (o T
§3

1. Z tytulu dzietawy garau, o ktérych mowa w 8 1 Dzigmwca zobowjzuje
su; ptaci Wydzierawiajgcemu czynsz miestzny w wysokeci: . e M X zhm?

T zt + obowigzujacy podatek VAT /stownie netto ................................ /
Nalefnasé czynszu za dzigawe garazu brutto wynosi: coeee.. ZH

2. Czynsz wymieniony w ust. 1 Dziawca wp+acé1 b@lee do 10 dnia kalego
miesica za miegic biezacy na konto ZBM Pekao S.A. nr 07 1240 5211 1110008926
1336 z nalenymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwioki w zapé. Zmiana konta nie
wymaga formy aneksu i me by dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienia
skierowanego do Dzigawcy.

3. Okrélona w ust. 1 stawka czynszu ulégemaze podwyszeniu raz w roku
kalendarzowym poaavszy od roku 2017 drednioroczny wskanik wzrostu cen towardw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GU®zienniku Urzdowym RP
“Monitor Polski” ogotem za rok kalendarzowy poprzegcy dzien waloryzacii.
Podwyzszenie czynszu o wskaik, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim nie wymaganty
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wygaveajcego.

4. Podwyszony czynsz, o ktorym mowa w ust. 3 obgguvije Dzietawa od daty
wskazanej w zawiadomieniu wystawionym przez Wydaetajpcego, od tego feterminu
Dzierzawca zobowjzuje st regulowa podwyzszony czynsz.

5. Niezalenie od czynszu, o ktorych mowa w 8§ 3 pkt. 1 Dzvca uiszczabedzie
podatek od nieruchomdo w wysokdaci i na zasadach olkilenych Uchwad Rady Miejskiej
w sprawie okrélenia wysokéci stawek podatku od nieruchokeo na dany rok
kalendarzowy, tj. wedlug okimnej rocznej stawki podatku od nieruchaitio O wszelkich
zmianach podatku od nieruchofod Dzierzawca otrzymywa bedzie stosowne
powiadomienia od Wydziatu Podatkow i Optat tlitm Miejskiego w Suwatkach.

§4
1. W czasie trwania umowy Dzi&awca nie mge bez zgody Wydzieawiajgcego
zmieni& przeznaczenia przedmiotu dziawy, ani teé przekazywéa uprawnié wynikajgcych
Z niniejszej umowy na rzecz 0sob trzecich.



2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu dzawy mog by¢ dokonane przez Dzigawc
tylko za zgod Wydzierzawiajgcego.

3. Z chwih wyganiecia umowy dzierawy lub jej wczéniejszego rozwgzania
wszelkie ulepszenia zatrzyma Wydzigwiajgcy bez konieczriwi zaptaty dla Dzierawcy
sumy odpowiadagej ich wartgci.

§5

1. Dzierzawca ma obowzek utrzymywd w nalezytym stanie technicznym przedmiot
dziezawy oraz wykonywa wszystkie niezbdne remonty zwizane z przedmiotem
dziezawy. Do obowizkéw Dziegzawcy naley rowniez utrzymanie porgdku i czystdci
w obrbie przedmiotu dzieawy, indywidualne zapewnienie dojazdu do gara okresie
zimowym poprzez aghiezanie.

2. Dzierzawca obowiqzany jest do przestrzegania przepiséw prawa budmga bhp,
p.p@. i sanitarnych.

§6

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Wydzierawiagcy umow maoze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niezgodnego z umaywykorzystania przedmiotu dziewy;
2) naruszenia obowzkéw wymienionych w § 4i § 5;
3) zwtoki z zaptag czynszu, za co najmniej dwa petne okresy piatino
4) oddanie przedmiotu dziawy przez Dzierawc osobie trzeciej do aywania albo
w poddzietawe bez zgody Wydzieawiajgcego.
5) zmiany w planie zagospodarowania przestrzenrtegenu, na ktorym zlokalizowano
przedmiot dzierawy, gdy w planie zagospodarowania przestrzennegay takie zmiany,
ktére nie pozwal na dalsze — zgodne z przeznaczeniem - korzystanjg@rau przez
Dzierzawa;, a w szczegolniei z chwilp podigcia decyzji o rozpoeziu odpowiedniej
inwestycji budowlanej;
6) razacego naruszenia oboyzkow wynikapcych z umowy.

8§87

Jezeli Dzierzawca nie wywdze st z obowhzku zwrOcenia gaval po wygdnieciu
umowy obowjzany jest ptad Wydziezawiagcemu miesicznie do ostatniego dnia
roboczego kadego miesica odszkodowanie umowne w wysé&ob 150 % ostatnio
obowigzujacego czynszu. Odszkodowanie umownglZie nalene za kady rozpoczty
mieshC zajmowania i nieopedienia garau.

§8

Inne ustalenia:

1. Dziezawca wskazuje dla WydziEawiagcego adres do kierowania wszelkiej
korespondencjiul. ..., 28 Wydzierzawiajgey wskazuje dla
Dzierzawcy adres: ul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki.

Strony zobowjzujg sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obow#ku korespondengcjwysyta st na ostatni adres listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru i nieodebgamwaia sie za doeczon.

2. Dzierawca nie mege potgcat z czynszuzadnych sum z tytutlu roszazewobec
Wydzierzawiajgcego.

3. Na zasadach oldlenych w 8§ 11 ust. 4 Uchwaty nr XX/211/2012 Rady ejgkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie $énéga zasad gospodarki
nieruchomeéciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwatk z dnia 17 maja 2011 r zzpd zm.. ,Dotychczasowemu Najemcy lub



Dzierzawcy przystuguje, z zasteemiem ust. 6, pierwszgtwo zawarcia umowy,jeli speni
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ ztey pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasomeywy;
2/ naletycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawlg czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”
§9

Dzierzawca nie mge potgcat z czynszuzadnych sum z tytulu roszazxewobec
Wydzierzawiajgcego.
§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewanaosci z wylgczeniem zmian, o ktérych mowa 8 3 ust. 2 zd. 2 asdz3.
§11
W sprawach nieuregulowanych niniggganowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§12
Umowe sporazdzono w trzech jednobrzgdych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzietawca, a dwa Wydzieawiajacy.

Dzierzawca: Wydziezawiajacy:



