UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ... 2016 r. poguzy Zarzzdem Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS Spétka z 0. 0. z siedpitzy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki, wpigato
Krajowego Rejestrugslowego pod Nr KRS 0000616330, posiadajNIP 8442356287, REGON
363369920 Kapitat zakladowy 24 954 250, zzwary dalej Wynajmuj acym, reprezentowan
przez Prezesa Zawglu Jarostawa Lebiediewa ..........cccooviiiiiiiiiiiiie i i e, ,
zwarg/ym dalejNajemca, prowadzca/ym dziataln@¢ gospodarcz .............cccoovveviiiiinnnnn. ,

WPISA dO ..o .
§1
1. Wynajmujcy oddaje Najemcy w najem na czas ozhaczamydnia ............... r. do
dnia ...l r. lokal wytkowy usytuowany na ......... w  budynku przy
ul. w Suwatkach oznaczonynr ..... 0 powierzchni waytkowej ........... m’

Z przeznaczeniem r@le ............

2. Wynajmugcy oddaje Najemcy w najem przedmiotowy lokal w aktym stanie
technicznym, przydatnym do umownego/tku, ktory najemca akceptuje i nie wnosi zasteae

3. Z zastrzeeniem 8§ 11 Stronom umowy nie przystuguje prawo gmishia od umowy,
ani prawo wczéniejszego jednostronnego rozgania umowy za wypowiedzeniem.

§2

1. Najemca stwierdzaze przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia dnedal,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

2. Opis stanu lokalu zawartyedizie w protokole zdawczo-odbiorczym, stangmyim
zalkcznik nr 1 do umowy.

§3

1. Najemca zobowtuje s ptack Wynajmupcemu czynsz miegizny wraz ze zwrotem
rownowartdci podatku od nieruchordoi w wysokdaci ...... zt + obowhzujacy podatek VAT
za nf powierzchni aytkowej, tj. :
.......... ZHm? X .l = .......... Zt + obowjzujacy podatek VAT /stownie netto:
............... ziotych .................... groszy/Naleznasé za najem lokalu wynosi brutto ........ zk.

2. Niezalenie od czynszuNajemca pokrywa koszty zg#ane z eksploatacjlokalu -
mieskcznie, na podstawie wystawianych przez Wynajicego/Dostawg faktur, w
szczegolnéci wg ponizszego zestawienia:
a/ energia elektrycznavediug wskaza licznika na podstawie umowy zawartej przez Rejon
Energetyczny lub koszt rozliczany proporcjonalmepdwierzchni wynajmowanej - wg faktury
wystawianej przez Wynajnagego na podstawie faktury Dostawcy,
b/ ciepta i zimna woda oraz odprowadzesgekOw: wg wskaza wodomierzy,
c/ wywdz nieczystéci: wysokdé optaty zgodna z wysaf@g wynikapcg z Deklaraci
0 wysokeci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymvigszoly o obowgzuicy
podatek VAT,
d/ centralne ogrzewaniavg wskaza cieptomierzy orazoszt rozliczany proporcjonalnie do
powierzchni wynajmowanej - wg faktury wystawiarmepp Wynajmyjcego na podstawie faktury
Dostawcy,
e/ spratanie powierzchni wspolnych koszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchni
wynajmowanej - wg faktury wystawianej przez Wynpjoego na podstawie faktury
Wykonawcy,

3. Naleny Wynajmugcemu: czynsz, optaty niezalee oraz podatek od nieruchofod
Najemca optaca bedzie do 20 dnia kalego miesica za miesic biezacy, na konto




Wynajmupcego 14 1240 5211 1111 0010 6623 2587naleznymi odsetkami ustawowymi
przypadku zwioki w zaptacie. Zmiana konta nie wyadgrmy aneksu i m@ by dokonana na
podstawie pisemnego zawiadomienia skierowanegoajenty.

4. Koszty eksploatacji, o ktorych mowa w § 3 @stnog ulega zmianom w przypadku
zmiany cen urg@owych lub umownych proporcjonalnie do tych zmiZmiana wysokeéci tych
optat obowszuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajgoejgo/Dostawe Podwyszenie
kosztow eksploatacji - naleych Wynajmuwcemu - nie wymaga formy aneksu i dokonywane
bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajgegp. Zmiana optaty z tytutu kosztow
eksploatacji ptatnegsod terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie wymadajmy aneksu
takze inne zmiany w przedmiocie kosztow eksploatacjy azczegolnéci dotyczce pozycji w
ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

5. Najemca éwiadcza,ze posiadaNIP ...................... i upowania Wynajmugcego
do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

§ 4

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 7ady dokonywana raz w
roku kalendarzowym d&rednioroczny wskanik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszany przez Prezesa GUS w Dziennikuetloevym RP ,Monitor Polski” ogétem za rok
kalendarzowy poprzedzaly dziex waloryzacji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, oldlenej w § 3 ust. 1 me by
dokonana w 2017 roku, w oparciu o wahik, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 ustalony za rok@01
w kolejnych latach podwaki bedg dotyczyly czynszu obowrujagcego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysok&i ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Podwyszenie czynszu o wskaik, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajragp.

4. Podwyszony czynsz pfatny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.

§5

1. Najemca wpfacit kaugj zabezpieczafa w wysokaci ............. zt (stownie:
.................... ziotych %109 - stanowica trzykrotndg¢é mieskbcznego czynszu brutto
(zaoknglonego do peilnych ziotych), o ktorej mowa w 8 3. uk, jako zabezpieczenie
ewentualnego roszczenia przystugggo Wynajmujcemu z tytutu nalenosci za wynajem
lokalu wytkowego stanowdcego przedmiot niniejszej umowy, uprawg@\Wynajmuacego do
zaspokojenia si z kaucji powgkszonej o nalene odsetki w sytuacji, gdyby wierzytekto
powstala i stata siwymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uwadtu rocznej lokaty terminowej.
Nalezne odsetki powkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata bdzie odnawiana po uptywie kdego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepetny rok lokdiyzone lgdzie w wysokéci
obowigzujagcego oprocentowania rachunkudieego.

5. Kaucja wptacona przez Najegnpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na
poczet zaleghxi powstatych w zwjzku z nienaleytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg opfat oraz innych zobowzan zwigzanych z najmem. Kaucja m® zosté
zaliczona w poczet zadtenia jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniegce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane nafexsci z tytutu najmu lokalu
uzytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwszej kolejrioi z kwoty kaucji powgkszonej o
nalezne odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadage; jej
wysokaci powigckszonej o nalene odsetki. Kaucja wraz z nafeymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajgeego.



8. Kaucja wraz z nalmymi odsetkami, na zasadach agkoaych w niniejszym paragrafie,
ma zastosowanie do przysztych uméw najmu przedwego lokalu zawartych
z Najema.

§6

W przypadku, gdy wymiar jednomiesznego wylicytowanego czynszu wyniesie 1 000 zt
netto, Wynajmujcy maze zagda¢ od kandydata na najegicprzedstawienia do akceptacji
dodatkowego zabezpieczenia pidricmaleznosci.

8§87

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wyasrzakresie
nastpujacych biegcych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadpiodtogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow oraz zamgi

3) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewnggych Kkorzystanie
z ogrzewania lokalu,

4) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

5) naprawy i konserwacji usdzer wentylacyjnych,

6) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w nailgtej czystdci, w tym malowania
catego lokalu, naprawy tynkow.

2. Przeprowadzenie przez Najemeemontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga
podpisania ,Porozumienia remontowego” z Wynagoym.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ustpawinno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania pra&fgnajmugcego wszelkich zgod, pozwale
innych wymaganych przez prawo dokumentéw, #dimdajacych Najemcy rozpogzie prac
remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajpoggo Najemca nie me dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanybudynku wpisanym
do rejestru zabytkow, konieczne jest zAnie przez Najemc stosownego projektu celem
otrzymania zgody Wynajmggego, a nagpnie uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem
decyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowat przedmiot najmu z natgta starannécia, zgodnie
Z umowy i przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasjodarki.

7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepisow bhpzppeanitarnych oraz
utrzymywa poprawm wspotprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8§ 1.

§8

1. Z chwil wyganigcia umowy, jak rOwnig jej rozwigzania, Najemca zobowduje sé
zwrdcic lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/aie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego preeip przez Wynajmuagego jest protokoét
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgzuije s¢ zwrock Wynajmupcemu wszystkie
klucze od lokalu i pomieszciesanitarnych oraz inne przedmioty uiiwiajace dostp do
budynku, posprta¢ zajmowane pomieszczenia z przylegtym korytarzemc,i usuné¢ z niego
wszystkie rzeczy ruchome niestangea wlasné¢ Wynajmupcego.

8§89

Jezeli Najemca nie wywdze st z obowizku zwrdcenia lokalu po wygaigciu umowy (8

7 ust. 1) obowgzany jest ptadi Wynajmupcemu za kady miesgca, miesiczne odszkodowanie



umowne w wysoksci 150% ostatnio obowzujacego czynszu. Odszkodowanie umowrdze
nalezene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub nieop#aienia lokalu.
§10
1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonywa zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czynw rzeczy najtej zmian sprzecznych z umewvub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynagicego nie mee tez oddawé rzeczy najmowanej
osobie trzeciej doaywania albo w podnajem.
2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mdxy¢ dokonane przez Najemaylko
za pisemn zgody Wynajmupcego.
3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrzyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.
§11
1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
migdzy stronami.
2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminOw wypowiedzenia, w przypadku:
1) niewtaciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac
3) zmiany przez Najem@rzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajoegio;
4) oddania przedmiotu najmu przez Najemsobie trzeciej doaywania albo w podnajem bez
zgody Wynajmujcego;
5) dopuszczenia siprzez Najemg zwiloki z zaptad czynszu, optat niezataych i zwrotu
podatku od nieruchondoi, za co najmniej dwa petne okresy ptatip
6) razacego naruszenia oboyzkow wynikapcych z umowy przez Najerac
7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z &b 6 umowy.
§12
W sprawach nieuregulowanych niniggsamows map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§13
Inne ustalenia:
1) Najemca ma obowzek utrzymania pogglku, czystéci w obrebie najmowanego lokalu oraz
przestrzegaprzepisow sanitarnych i padkowych. Najemca nie nie zastawié lub gromada
przedmiotow lub odpaddéw w eciach wspdolnych bez zgody Wynajmoggo. Dotyczy to
rowniez powierzchni bezpwednio przylegajcej do lokalu.
2) Wszelkie zmiany wewitrz i na zewstrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianieianek itp./ wymagajpisemnej zgody Wynajmagego.
Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane przez upi@veninstytucje dotycge przedmiotu
najmu, wykonuje Najemca na swoj koszt w uzgodnieriMynajmugcym.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie meonaruszé& obowigzujacych przepiséw, a w szczegokeo
Prawa Budowlanego, BHP i ppo Najemca zobowrany jest do wypogania lokalu
w niezledny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakdéocywilng za skutki ewentualnych wypadkow, zaistniatych w
najmowanym lokalu i w jego oéloie, wyniktych z zaniedbania obayzkow okr&lonych w pkt.
1i3.
5) Najemca nie me potgca z czynszwadnych sum z tytutu roszazgvobec Wynajmujcego.
6) Prowadzona przez Najemw lokalu dziatalné¢ nie maze by ucigzliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie mae bez uprzedniej zgody Wynajmogego umieszczaszyldow, plakatow,
napisow i innych oznacaeNajemcy na nieruchorndoi (poza lokal).



8) Najemca ubezpieczy (na okres obggyvania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wiama i innych zdarz#é losowych.
9) Wynajmupcy nie ponosi odpowiedzialda cywilnej za ewentualne straty w wypasaiu
stanowgcym wiasnéé Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarlmesowych.
10) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialda za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej i centralnego ogrzewania oraz skutkdwm zwhgzanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej korespondenciji:
UL Wynajmupcy wskazuje dla Najemcy adres:
ul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki. Strony zolawy sie do kadorazowego powiadomienia o
zmianie adresu. W razie zaniedbania tego obpkui korespondencysyta s na ostatni adres
listem poleconym z potwierdzeniem odbioru i niecal®puweara s za odebran.
12) Wynajmugcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspotudziajemcy, przedmiotu najmu
i mozliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdpormy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznaosci, z wylgczeniem zmian, o ktérych mowa § 3 ust. 3 zd. 2.idisraz § 4.
§15
Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzauych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmay.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



