L !7
ﬂ\Y . Zarzad Budynkdw Mieszkalnych w Suwalkach TBS Sp. z o.0.

ZBM'\ ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwalki

U AL KA CH telefon: (87) 563 50 00, fax: (8§7) 563 50 79
TEE o ¢ strona internetowa: www.zbm.suwalki.pl, adres email: sekretariat@zbm.suwalki.pl

Suwalki, dnia 05.10.2016 .

DI261.1.25-2.2016.88

Strona internetowa
www.zbm.suwalki.pl

Dotyczy: przelargu niecograniczonego ogloszonego przez Zarzagd Budynkdéw Mieszkalnyeh w
Suwalkach TBS Sp. z c.0. w Biuletynie Zaméwien Publiczny pod nr 309124-2016 dnia
15.09.2016  roku mna ,Udzielenie dlugoferminowego kredytu Dbankowego =z
przeznaczeniem na sfinansowanie zadania inwestyeyjnego pn. Budowa 48 rodzinnego
budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Suwatkach na dzialce o Nr geodezyjnym
25762/6 polozonej przy ul. Pulaskicgo, stanowigcej wlasno$é spolki ”,
nr sprawy: 51/U72016.

Zarzad Budynkéw Mieszkainych w Suwalkach TBS Sp. z o.0. informuje, ze w postepowaniu
przelargowym wplynely pytania dotyczgce tresei Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamodwienia,
ktdrych tresé wraz z odpowiedzig przekazuje ponizej;

OFERENT |

1) W zalgezniku do SIWZ Zalozenia do inwestyceji w czgéei dot. Zrddet finansowania wskazany jest

udziad kredytu w wysokodei 75%. Przy planowanych nakladach inwestycyinych w wysokosci
7.590.000 z1 kwota kredylu winna wynosi¢ 5.692.500 zi, natomiast kwota kredyiu z SIWZ
stanowi 77,08% planowanych nakladéw inwestycyjnyeh — prosz¢ o wyjasnienie, z czego 1o
wynika,
Odpowicdi: Szacunkowa kwota kredytu w wysokosci 5 850 000 zl zostala olureSlona w
oparciu o planowany koszt budewy budynku wynikajacy z zalozen do inwestycji, zalgeznik
nr 4 do SIWZ, tj. calkowity koszt budowy w kwocie 7 590 000 z] pomnicjszony o wariosé
tzialki w wysokosci 749 000 z1 i zadatkéw na poczet zakupu lokalu w wysokosei 1 026 150 z
stanowi po zaokragleniu kwote kredytu okre§long przer. Zamawiajjcego.

2} Czy podane w zalozeniach do inwestycji naklady sa w wartosei brutto czy netto,
Odpowiedz: Pedane wartosci zawieraja podatek VAT.

3) Jesli pedane w zalozZeniach naklady inwestycyine sg w wartosci netto, w jaki sposob finansowany
bedzie podatek VAT,
OdpowicedZz: Naklady inwestycyjne szacowane sg w kwocie brutto.

4) Czy w przypadky finansowania kredytem nakladéw inwestycyjnych w wartoéci brutto jest
mozliwo$é przeznaczania zwroltu podatky VAT na splatg kredytu,
Odpowiedz: Przetarg dotyczy kredytu na sfinansowanic inwestycji w cenie bruito.
W przypadku VAT, jest on zwracany, a nastgpnie doliczany do comiesiceznych wplat
najemedw i odprowadzany do urzedu skarbowego. W zwigzku z tym Zanmwmmcy nie
przewiduje takiej mozliwosci.

5} Czy zostal juz wyloniony wykonawca inwestycji i zostala zawarta umowa,
Odpowiedz: Nie, Postepowanie przetargowe zostanie ogloszone po wyborze banku
kredytujgcego inwestycje. Zamawiajacy jest w posiadanin kompletej dokumentacji
przetargowej.
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6) Jak bedzie wnoszony udzial $rodkéw wlasnych w inwestycjg? Czy ZBM wniesie le $rodki w
pierwsze) kolejnosei? Czy jest mozliwe podpisanie przed vruchomieniem kredytu 100% umow
najmu, a jesli nie, to jaki procent. W jakim okresie nastqpi podpisanie pozostalych umow,
Odpowiedz: Tak, W pierwszej kolejnosct Zamawiajgey wniesie zadatki na poczet ceny
zaltupu lokali mieszkalnych przysztych nabywedéw w szacowanej kwocie 1026 150 zt oraz
nicruchomos$é w formie dzialki oszacowany na 749 225 z1.

Zamawiajacy przed uruchomienicm kredytu zawrze 100 % tj. 48 nméw przedwsiepnych
sprzedazy lokali w formie aktuw notarialnego.

7y Czy jest mozliwos¢ porgezenia kredytu przez Miaste Suwatki,

Odpowicedz: Zamawiajacy w SIWZ podal proponowane formy zabezpieczenia oraz wskazal
poreeczyeiela tj. Przedsichiorstwa Energetyki Ciceplnej w Suwalkach Spéllka z o.0. uzyskujgc
zgode Nadrwyczajnego Zegromadzenia Wspdlnikow — dokument stanowi zalgeznik nr 7 do
SIWZ. Zarowno Zamawiajacy jald i Porgczyciel sa Spolkami z wylgeznym 100 % udzialem
Miasta Suwalk. Przewodniczgcym zgromadzenia wspolnikdw obu Spoélek jest Prezydent
Miasta Suwalk. Zamawiajgcy nie planuje korzystaé z dodatkowego porgczenia kredytu
przez Miasto Suwalki.

8) Czy istnieje mozliwosé wsparcia finansowego przez Miasto Suwalki w sytuac)i pogorszenia
sytuacji ekonomiczno-finansowej ZBM lub utraty zdolnosci do obslugi kredytu ap. w syluacii
opbinien platnoéei przez najemeow?

Qdpowicdz: Zamawiajacy zobowigzuje sic do uzyskania wsparcic wdzialowcea {(wlasciciela) w
sytuacji pogorszenia sytuacji ckonomiczno-finansowej lub utraty zdolnosci do obsiugi
kredytu.

9y Co w syluacji wzroslu stopy bazowej kredylu? Czy uwmowy z nabywcami bedg przewidywaly
waloryzacjg rat czynszu?
Odpowicdz: Tak, Ewentualny wzrost lub spadelk oprocentowania kredytu bedsn mialy
bezposredni wplyw na kwote raty z tytulu wykupu lokaln ptacong przez klienta, co zostalo
uregulowane w amowic przedwstepnej sprzedaky w formic akiu notarialnepgo.

10) Jakie Spotka poniosla jednorazowe koszty w 1 pdlroczu 2016r, kidre nie bgdg miaty migjsca w
kolejnych okresach (rodzaj i warlosc),
Odpowiedz: Zamawiajacy w I pélroczu 2016 roku poniost koszt w wysokesei 92 004 2l hruito
za przygotowanic dokumentacji technicznej oraz oplacit podatek od czynno$ci cywilno-
prawnych w wysokosci 124 700 zl w zwigzku z zawarciem umowy spolki w formic aktu
notarialnego.

i1} Jaki byl poziom zaleglodei z tyt. czynszédw na koniec czerwea 2016r,
Odpowicedi: ZaleploSei z tytulu czynszdw na koniec czerwea 2016 r. wynosily 16 613,45 71. co
stanowi 1,47 % naleznosci czynszowych za I polrocze br.

12) Czy Spotka rozpoczgla juz nabor przyszlych nabywcow — ile wnioskdw zostato zlozonych,
Qdpowicdz: Zamawiajacy z dniem 16.092016 r. zakonczyl nabér wniosldw. Do
wyznaczonego terminu zlozylo dokumenty 106 klientéw. Ustalenic i opublikowanie listy
podstawowej i rezerwowej osob spelniajacych okreslone kryteria mastapi w terminie do
17.10.2016 r. o tym terminie zostang zawarte porozumienia w sprawie istotnych warunlow
postanowien przedwsiepnych umoéw sprzedazy lokali mieszlialnyeh w formic alitdow
notarialnych.
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13} De kiedy planowane jest wykorzystanie kredylu,
Odpowicdi: Zgodnie z harmonogramem zalozen do inwestycji, zatgcznik nr 4 do SIWZ,
zakoneczenic budowy budynku planowanc jest na listopad 2017 r. i do tego terminu zostanie
wykorzystany kredyt. Zamawiajacy przewiduje platnosci za zrealizowane roboty (wykonane
clementy) dla wykonawey inwestycji w czterech transzach.

14) Od kiedy planowane jest rozpoczecic splaty kredytu,
Odpowiedz: Zgodnic z harmonogramem zaloZeit do inwestycji, zalacznik nr 4 do SIWZ,
zawarcie umow najmu lokali wraz z protekélarnym ich przekazanicm planowane jest na
listopad 2017 r. W zwigzkn 2 tym rozpoczecie splaty kredytu nastapi od grudnia 2017 r.

15) Czy klient otworzy w n/Banku rachunek bieZzacy i przeniesic wszystkic obroty zwigzane 2z
prowadzong dzialalnoscig?
OdpowiedZz: Z uwagi na wezesniejsze zobowigzania Spolki nic ma mozliwoéci przeniesienia
wszystkich obrotéw zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig do Wykenawey. Zamawiajgcy
dopuszcza ozliwosé ofwarcia rachunku pomocniczego u wybranego Wykonawey i
udziclenia pelnomocnictwa do jego dysponowania. Na rachunek bedg wplywaly wszystkic
srodki zwigzane z obslugg kredytowanej inwestycji.

Bralujgce dokumenty:

1) Akt notarialny Rep. A Nr 1701/2016 z dnia 10.03.2016r w sprawie zmiany wmowy Spoiki,

2) zalwierdzony projekl budowlany,

3) pozwolenie na budowe z klauzula ostatecznoder,

4)  kosztorys inweslorski,

5) harmonogram rzeczowo — finansowy,

6) projekt przedwstepnej umowy nabycia lokalu,

7y projekl umowy naimu lokalu,

&) umowa z gléwnym wykonaweg inwestycji, polwierdzajgca wartoi¢ przyjetych nakladow
inwestycyjnych w informacji o inwestycji,

9) prognozy finansowe ZBM Suwalki TBS sp. z o. 0. sporzgdzone na okres ce najimaiej 5 lat wraz z
uzasadnieniem przyjctych zalozen,

10) dokumenty umozliwiajace oceng syluacji ekonomiczno — finansowej PEC w Suwatkach sp. z o.
o. (poreczyciela):

a) pelne sprawozdania finansowe za lata 2014-2015 tj.: bilans, rachunek wynikéw, sprawozdanie
zarzadu, rapott i opinia bieglego rewidenta (jeslt sprawozdania podlegaty opinii), uchwaly w sprawie
podziatu zysku / pokrycia straty,

b) sprawozdanic [inansowe za | pélrocze 2016y, j. bilans i rachunek wynikow,

¢) zestawienie zobowigzait o charakterze kredytowym (kredyty, leasingi, gwarancje, udzielonych
porgezenia i gwarancje), wraz z informagjg o terminie ich zapadalnosci i miesiecznych obeigzeniach,
Odpowiedz: Dokumenty wskazane w pkt 1, 3, 6, 7, 9 i 10 w zalyczeniu. IPozostale dokumenty
okreslone w pkt 2, 4, 5, 8 Zamawiajgcy zobowigzuje si¢ dostarczyé wybranemu w ramach
procedury przetargowej Wyltonawey.



Y 17
ﬁ : Zarvzgd Budynkéw Mieszhalnyeh w Suwalkach TBS Sp. z 0.0.
' ZBM ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwalld

i KA1 telefon: (87) 563 50 00, {ax: (87) 563 50 79
T8 w1 strona internetowa: www.zhnusuwalki.pl, adres email: selretarial@zbm,suwalki.pl

Czy Spolka wyrazi zgode na dodatkowe warmnki:

1} Dostarczenie dokumeniacji, o ktorej mowa w czedei Brakujace dokumenty do oceny wniosku pkt
1-8, w przypadku braku moztiwosci udosigpnienia ich przed tenminem zloZenia oferly Banku,
Odpowiedz: Tak.

2) Przedlozenic zaswiadczen ZUS, US i opinii bankowych,
Odpowiedz: Tak, Przedkladamy w zalgezeniu.

3} Udokumentowanie zaangazowania udzialu wlasncgo w inwestycj¢ w wysokosci nie nizszej niz
25% nakladéw inwestycyjnych,
Qdpowiedz: Tak.

4) Udokumentowanie pokrycia podatku VAT w przypadku, pdyby kredyt mial finansowad wylacznic
nakiady netlo, _
Odpowiedi: Nie, poniewaz kredyt finansuje naklady w kwocie brutto.

5} Ustanowienie zabezpieczen, w tym skutecznie wpisana hipoteka,
Odpowicdi: Tak.

6&) Otwarcie rachunku wyodrebnionych wplywoéw, na kidry beda kicrowane srodli z tytulu czynszdw
wykupu lokali mieszkalnych w kredytowanej inwestycji. Rachunek zostanie zablokowany a
zgormadzone na nim $rodki beda mogly byé przeznaczone wylacznie na splate kredytu,
Odpewicdz: Tak.

7) Przediozenie 100% umdw przedwsicpnych (48 uméw) wraz z potwierdzeniem woiesienia zadatku
przez najemcdw w wysokosci 15% na poczet ceny zakupu, w kidrych dodatkowa:
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraia zgode na przedloZenie 100 % uméw przedwstepnych
{48 umow) dla wybranego Wykonawcy po wyborze najkorzystniejszej oferty.

a) wskazany bedzie rachunek wyodrebnionych wplywow w n/Banku jako wlasciwy do wnoszenia
wplat z tyt. czynszéw wykupu lokali mieszkainych,
QdpowiedZ: Tal, Klienci zostang poinformowani o koniecznoSei wplat, na rachunek
bankowy Zamawiajacego prowadzony przez Wykonawee, rat z ftytulu wykupu lokali
mieszkalnych w ramach zawarltych przedwsigpnych umoéw sprzedazy w formie akiu
notarialnego.

b) zawarte bgdg postanowienia informujgce o przesiiesieniu wierzytelnosei przyslugujacych klientowi
w stosunku do nabywceéw lokali mieszkalnych na rzecz n/Banku oraz przyjecia tego faktu do
wiadomosci przez nabywcdw,

Odpowiedz: Tak jak powyzej w plt 7a.

c) zawarle bgdg zapisy dotyczace aktualizacji / rewaloryzacji czynszu wykupu lokali mieszkasi do
wysockoser pokrywajgecej udziat nabywey w splacie kredytu,
Qdpowiedi: Zapis uwzglednia projeldt przedwstepnej umowy nabycia lolalu - w zalgezenio.

8) Przedlozenie uchwaly Zgromadzenta Wspolnikéw Spdlki Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych w
Suwalkach TBS sp. z 0. 0. wyrazajgeej zpode na zaciggniecie kredytu do kwoty 5.850.000 =z,
QOdpowiedz: Tak - w zalaczeniu.
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9) Przedlozenie uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikdéw Spdiki Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych w
Suwalkach TBS sp. z 0. 0. wyrazajacej zgode na ustanowienie zabezpieczen splaly kredyiu,
Odpowiedi: Tal.

10) Wykorzystanie kredytu nastgpi w formie zaplaty wartoéci faktur zwiazanych z finansowany
nwestycjg, W uzasadnionych przypadkach przewiduje si¢ mozliwodé refinansowania czedcei
poniesionych nakladdw.

Odpowiedi: Tak.

Czy Spolka wyrazi zgode na dodatkowe warunki zapisane w umowie kredytowej:

1) Dostarczenie operaiu szacunkowego uwzgledniajgcego wartos¢ 1 stan po zakotficzeniu inwestyc|i

w ferminie 2 m-cy po zakofczeniu inwestyeji oraz przedkiadania nowej wyceny raz na 3 lala w
calym okresie kredytowania,
Odpowiedz: Zamawiajycy wyraia zgode na dostarczenic operatu szacunkowego w terminie
2 miesi¢ey po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie inwestycji. Ponadto wwaza, ze dla tego
typu nieruchomosci nic ma potrzeby tak czestego aktualizowania wartosci. Zamawiajyey
proponuje sporzadzanie operatu jedynie w przypadkach, kicdy ma ogdélnym rynku
nieruchomos$ci wystapig znaczne zmiany, jednak nie rzadzief niz raz na 5 lat,

2} Ubezpieczenie budynku w (rakcic budowy i kontynuowanic ubezpieczania w okresie
kredylowania w towarzystwie ubezpicczeniowym akceptowalnym przez Bank wraz z cesjg na
Bank,

Odpowiedz: Budynki zardwno w (rakeie budowy jak i w calym okresie kredytowania beda
ubezpicczone w akceptowanych przez Bank towarzystwach ubezpieczeniowych — wybranych
przez Zamawiajycego. Zamawiajacy dokona cesji z praw ubezpicczen na rzecz Banku.

3) Przekazywanie sprawozdan finansowych w okresach kwartalnyeh wraz z informacjg dodatkowsg
do sprawozdan rocznych i uchwalami zatwierdzajagcymi sprawozdania roczne oraz uchwalami w
sprawie podzialu zysku/pokrycia straty,

OdpowiedZ: Zamawiajgey wyraza zgode.

4) Skladanie w okresach kwartalnych informacji nt. terminowosei wplaty rat czynszowych na poczet
wykupu mieszkan,
Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode.

5) Przedkladania nowych umdw przedwstepnych przeniesienia wiasnoscei lokali mieszkalnyeh i ich

sprzedazy wraz z cesja wierzylelnosei na Bank w przypadku wypowiedzenia umoéw
przedlozonyeh do Banku przed uruchomieniem kredytu,
Odpowiedz: Zamawiajacy zobowigzuje si¢c do przedkiadania na bieigeo wszystkich umdw
przedwstepnych sprzedazy i ich zmian oraz ostatecznych uméw sprzedazy w formie aktu
notarialnego. Ponadto klienci zostang poinformowani o konieczno$ci wplat, na rachunck
bankowy Zamawiajacege prowadzony przez Wykonawee, rat z tytulu wykupu lokali
mieszkalnych w ramach zawartych przedwstepnych uméw sprzedazy w formie aktn
notarialnego.

6) Przediozenie dokumentdw polwierdzajacych zakoficzenie realizacji inwestyc)i  bedgcej
przedmiotems kredytowania (decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie nieruchomosci), wraz z
rozliczeniem finansowym inwestycji oraz o spelnieniv wymogéw formalnych dopuszczenia
Inwestycji do eksploatacj niezwlocznie po jej zakonczeniu,

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode.
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7)

8)

9

Przedkiadaniec w okresach kwartalnych informacji o postgpie robdt budowlanych oraz zgodnosci
realizacji inwestlycji z harmonogramem rzeczowo-finansowym,
OQdpowicdz: Zamawiajgcy wyraza zgode.

Klient zobowigzuje si¢ w okresie kredytowania, bez uprzednici pisemnej zgody
Banku/Wykonawcy, do:

- merekomendowania odpowiedniemu organowi statuiowemu Kredytobiorcy decyzji dotyczacej
wyplacenia dywidendy,

- nieumarzania kapitalow Spotki,

OdpowiedZ: Zamawiajacy wyraza zgode.

Klient zobowigzuje sig do niedokonywania czynnosei powodujgeych powstanie zobowigzai fytutu
kredytu, pozyczki, gwarancji, por¢ezenia, leasingu, faktoringn, obligacji, zobowiazan wekslowych
i mnych zobowigzait bilansowych i pozabilansowych o charakierze kredytowym, z wylgczeniem
ewentualnych pozyczek od udzialowea przeznaczonych na realizacje finansowane) inwestyciji oraz
splalg ninigjszego kredytu bez uprzedniej pisemnej zgody Banku/Wykonawey PoZyczki zostang
podporzadkowane wzgledem udzielonege przez Bank/Wykonaweg kredytu i nie mogg byé
zabezpieczone na finansowanej nieruchomosei,

Odpowiedz: Zamawiajycy zobowigzuje si¢ do pisemnego informowania Banku o
planowanyeh czynneéciach okreslonych w zapytaniu powodujycych powstanie zobowigzan
powyiej 300 000 2.

10) Klient zobowigzuje si¢ do niedokonywania dalszych obcigzen swojego majatku slanowigcego

zabezpieczenic umowy poza zabezpieczeniem wierzytelnogei Banku/Wykonawey bez uzyskania
uprzednie] pisemnej zgody Banku/Wykonawcey,
Odpowiedz: Zamawiajgey wyraka zgode.

11) Klient zobowigzyje si¢ nie udzielad¢ podmioctom niecpowigzanym i/lub powigzanym, bez

uprzedniej, pisemnej zpody Bankuw/Wykonawcy, finansowania, w tym w szczegdlnodci przez
udziclenic pozyczek, pwarancji, porgczen, jak rdwniez nie zlecac instytucjem finansowym
udzielenia gwarancji lub poreczen zabezpieczajacych zobowigzania innych podmioldw, ani nie
dokonywaé innych czynnosci skutkujacych zabezpieczeniem, ani nie zawiera¢ innych umow
skutkujgcych powstaniem podobnegoe rodzaju zobowigzania.

OdpowicdZ: Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do pisemnego informowania Banku o
planowanych czynnosciach okreslonych w zapytaniu powodujacych powstanie zobowigzan
powyiej 300 000 #1.

12) Klienl zobowigzuje sig, iz w przypadku wzrosiu koszlow kredytowanej inwestvcji pokryje

podwyzszane koszty inwestycji ze Srodkow wlasnych, a w razie sfinansowania podwyzszonych
kosziow inweslycji pozyczka od udzialowea, pozyczka ta zostanie podporzadkowana wrzgiedem
vdziclonego przez Bank/Wykonawce kredytu; pozyczka od udzialowca nie moze byé
zabezpieczona na majatku Kredytobiorcy,

Qdpowiedz: Zamawiajgey wyraza zgode.

13) Klient zobowigzuje si¢ do otwarcia w Banku i ulrzymywania w calym okresie kredytowania

rachunku wyodregbunitonych wplywoéw, na kitdry bedg kierowane wplywy z tytule czynszow
wykupu fokali mieszkalnych w kredytowanej inwestycji. Rachunek bedzie zablokowany do czasu
catkowite] splaly kredytu, a srodki zgromadzone na nim beda mogly by¢ przeznaczone wylacznie
na splate kredytu,

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na otwarcic w Banku rachunlar wyodrebnionych
wplywow z tytulu przedwstepnych umow sprzedazy lokali mieszkalnych,
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14) Klient zobowigzuje si¢ do uvzupelnienia $rodkéw na rachunku wyodrgbnionych wplywdw w
przypadku uzyskania nizszych wplywow z tytulu czynszow wykupu, nie pokrywajgcych raty
kapitalowo — odsetkowej od kredytut - w terminie umozliwiajgeym sptate calej raty kapitalowo -
odsetkowe;j
Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode.

15) Zobowigzanie do ustanowienia ~ w (rakcie (rwania vmowy kredylowej - dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelnosci, w przypadku, gdy pogorszy sie jego sytuacia ckonomiczno-
finansowa, stwierdzona przez Bank/Wykonawce w trakcie monitorowania klienta i wystgpi
koniecznosé utworzenia przez Bank/Wykonawcee rezerwy celowej i/lub odpisdéw aktualizacyjnych
z tytulu utraty wartosci ekspozycji kredyltowej zaakceptowanego przez Bank/Wykonawee — w
kwocie pozwalajacej na nietworzenie przez Bank rezerwy celowey, i/fub dokonywania odpiséw,
Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode, pod warunkiem wskazania przez Bank doldadnych
analiz i informacji, z ktérych bedzie wynikaé pogorszenic sie sytuacji ckonomiczno-
finansowej Zamawiajacego skuthkujgce obnizeniem jego zdolnosci kredytowej.

16) Klient zobowigzany jest do przeprowadzania wszystkich wplywdw z tytulu czynszédw wykupu
lokalt mieszkalnych w kredytowanej inwestycji przez rachunek wyodrgbnionyeh wplywow w
n/Banku,

Odpowiedz: Zamawiajaey wyraza zgode na przeprowadzenic wplywow z  tytulu
przedwstepnych umdw sprzedazy wykupu lokali mieszkalnyeh w kredytowanej inwestycji
przez rachunck wyodrebnionych wplywow v Wykonawey,

17) Klient zobowigzuje si¢ do umozliwienia przeprowadzenia przez pracownika Bankw/Wykonawce
kontroli nieruchomogci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredylu w tym stopnia realizacji
mnweslycji, w terminie 3 dni roboczych od dnia powiadomienia o takim zamiarze przez
Bank/Wykonawce.

Odpowiedz: Zamawiajscy wyraza zgode.

18) Czy klient zgodz si¢ na klauzule:

a} Cross defaull: Jezeli jakakolwiek wierzytelnosé wynikajaca z zobowigzania Kredytobiorey wobec
Banku/Wykonawcey, lub wobec innych podmiotow#/instytucji finansowych, tj. w np. bankdw,
firm mwestycyjnych, leasingowych, faktoringowych, ubezpieczeniowych*, stala sic wymagalna
{w prerwotnie uzgodnionym terminie lub przed tym terminem) i nastgpnie nie zostala zaplacona w
terminie 5 dni roboczych od daty wymagalnosgci, Bank/Wykonawca moze uznaé, ze terminowa
splata Kredytu udzielonego na podstawie umowy kredytu jest zagrozona i wypowiedzied umowe
kredytu.

b) pari passu: 7 zastrzezeniem bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa, Kredytobiorca
zapewni, aby wszelkic wierzytelnosci Banku/Wykonawey w stosunku do niego, wynikajace z
umowy kredytu, byly traktowane co najmniej réwnorzednie w kazdym zakresie, w tym co do
pierwszenstwa ustanowionych zabezpieczen lub pierwszenstwa w zaspokajaniv wierzytelnosci
Bankw/Wykonawcey, w stosunku do obecnych i przysziych, zabezpieczonyceh i niezabezpieczonych
zobowiazan Kredyltobiorcy wobec innyeh wierzycicli, w szczegdlnosci wobec instyiucji
kredytowych i finansowych.

Odpowiedi: Zamawiapacy wyraia zgode,
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1) Petnych danych fiansowych za rok 2014 i 2015¢, wprowadzenie oraz informacia dodatkowa do

sprawozdania {tnansowepgo, zestawienie zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeplywaw
pienigznych, raport oraz opinia biegiego rewidenta, uchwala o zalwierdzeniu sprawozdania i
podziale wyniku,
OdpowicdZ: Wskazane dokumenty finansowe stanowiq zalaeznik nr 5 do SIWZ, Z uwagi, 7e
do 31.12.2015 r. Zarzad Budynkow Micszlkalnych w Suwallach byl zakladem budzetowym
Gminy Miasta Suwalk nic miali obowigzku badania przez bieglego rewidenta sprawozdai
finansowych.

2)Prosimy o przedstawienie struktury przychoddw ze sprzedazy na 2014r., 2015r.7 30.06.2016r.,
Odpowicedi: Wymagane informacje zostaly zawarie w zalaczniku nr 5 do SIWZ.

3} Prosimy o przedstawienie poszezegolnych pozycji pozostalych przychodéw operacyjnych w

rachunku zyskdw i strat, w szczegdInosei wysokogei amortyzaci $rodkéw trwalych zakupionych z
dotacji srodkow budzetowych wg. stanu na 31.12,2015¢. oraz 30.06.2016r.,
Odpowiedz: Z uwagi, ze do 31.12.2015 v, Zarzagd Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach byl
raldadem budzetowym Gminy Miasta Suwalk i wszystkie zobowigzania zakladu zostaly
przejete przez Urzad Miasta Suwalk, a Zamawiajacy po przeksztalceniu od 2016 r. jest
Spélky  z o.0. informujemy, Ze od stycznia do czerwea 2016 r. nie zakupiono Srodkéw
trwalych z dotacji budzetowych.

4) Prosimy o wyjasnienie, co zawicrajg pozycje przychody i koszty finansowe jezeli wystepujg wg
stanuna 31.12.2015r. oraz 30.06.2016r,
Odpowiedz: Rachunek wynikow zostat dolgczony do SIWZ jako zalgcznik ur 5,

5) Prosimy o wyjasnienie, co zawierajg pozycje pozostale przychody operacyjne i koszty wg stanu na
31.12.2015¢. oraz 30.06.201 61,
Odpowiedz: Odpowiedz tak jak powyzej w pkt 4.

6) Prosimy o pizedstawienie struktury wickowej naleznosci i zobowigzan wg stanu na 31.§2.2015r. i
30.06.2016r.,
Odpowiedz: Z uwagi, ze do 31.12.2015 r. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach byl
zakladem budzetowym Gminy Miasta Suwalk i wszystkie zobowigzania zakladu zostaly
przejete przez Urzgd Miasta Suwalk, a Zamawiajacy po przekszialceniu od 01.01.2016 r. jest
Spolka z o.0. informujemy, Ze od styeznia do czerwea 2016 r. zobowigzania wynoszy
16 613,45 zl co stanowi 1,47 % naleznosci czynszowych za T pélrocze lokali uzytkowych.

7) Prosimy o przedstawienie uchwaly odpowiedniego organu wyrazajacej zgode na zaciggniccic
kredytu, ustanowienie zabezpieczenia hipotecznego i wekslowego jezeli jest wymagana,
Odpowicdiz: Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw wyrazilo zgode w formie uchwaly na
zaciggnig¢cie kredytu bankowego — w zalgezeniu. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ dostarczyé po
wyborze najkorzysinicjszej oferty dla wybranego Wykonawcey zgode w formie uchwaly na
ustanowienie zabezpieczeii.

8) Czy Zamawiajacy wyraza zgode na zabezpieczenie kredytu w formie petnomocnictwa do rachunku
olworzonego w Banku Wykonawcey,
Odpowicedz: Zamawiajgey wyraia zgode,
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9} Czy na rachunek w Banku Wykonawcy beda wplywaé srodki z czynszdw i oplat oraz na poczet

przysziyeh wykupéw od najemcdw lokali mieszkalnych i garazy, jezeli tak to jaka to bedzie
kwota miegigeznie,
OdpowicdZ: Na rachunck Bankuw bedy wplywaé Sredki z uméw przedwstepnych sprzedazy
lokali mieszkalnyeh zawartych w formie aktéw notarialnych. Micsicezna wartosé
szacunkowa oplat przyszlych klientéw zostala okreslona w zalyezniku nr 4 do SIWZ
zalozenia do inwestycji.

10) Prosuny o przedstawienie prognoz na okres kredytowania oraz opisanie zaloZef, na podstawie
ktdrych prognoz zostaly prazyjete, ze szezegdlnym uwzglednieniems wplywu realizowang
inwestycji na sytnacje finansows spdlki,

Odpowiedz: Dokumenty w zalgczeniu.

1 1) Bilansu i rachunku zyskow 1 strat wg stanu na 30.06.2016r.,
Odpowiedz: Wskazane dokumenty finansowe stanowiz zalgcznilk nr 5 do SIWZ,

12) Aktualnego operatu szacunkowego nieruchomosci proponowanej, na zabezpieczenie kredytu,

sporzadzonegoe przez uprawnionego rzeczoznawceg majgtkowego (warto$é biezgea i przyszla) w
celu zabezpieczenia wierzylelnosci banku,
OdpowicedZ: Zamawiajacy wyraza zgode na dostarczenic operatu szacunkowego w terminie
2 miesigey po uzyskaniu pozwolenia na uiytkowanie inwestyeji. Zamawiajacy dysponuje
aktualnym operatem okreslajgcym warto$é niezabudowanej dzialki o nr geod. 25762/6, na
ktorej bedzie realizowana inwestycja. Wartosé ta wynosi: 749 225 1.

13) Dokument potwierdzajace tytul do nieruchomosdei, na ktorej realizowana jest inwestycja, wypis z

ewidencji gruntow 1 budynkow, decyzja o pozwoleniu na budowe, projekt budowlany
zatwierdzony w decyzji o pozwoleniv na budowg, termin realizacji inwestycji oraz stopien
zaawansowania inwestycji,
Odpowicdz: Dokumentem potwierdzajacym tytul prawny do nieruchomosci jest akt
zalozycielski spotki stanowigcy zalacznik nx 6 do SIWZ — Rozdziat 111 pkt 12 oraz Odpis z
Ksiegi Wieczystej w zalaczeniu. Pozwolenic na budowe oraz zatwierdzony projekt
budowalny Zamawiajacy zobowigzuje si¢ dostarczy¢é po wyborze najkorzystniejszej oferty
da wybranego Wykonawcy. Planowany termin realizacji inwestyeji: pazdziernik 2016 -
listopad 2017. Stopien zaawansowania inwestycji: prace budowlanc nie zostaly jeszeze
rezpoczete.

14) Zrodta finansowania inwestycji (brutio/netto), z podzialem na érodki wlasne, $rodki z kredytu,
inne érodki,
OdpowiedZ: Finansowanie budowy budynku planowane jest w kwocie brutto z kredytu
bankowego (75 %) zaciggnictego przez Zamawiajjcego, whkladu wlasnego inwestora w
postaci dziatki gruntu (10 %) i zadatkéw pa poczet ceny zakupu lokali mieszkalnych
preysziyeh nabywedw (15 %).

16) Czy Zamawiajgey ma mozliwosé odzyskania podatku VAT od realizowanej inwestycji? Jezeli nie
to w jaki sposéb bedzie finansowany podatek VAT,
Odpowiedz: Przetarg dotyczy kredytu na sfinansowanie inwestycji w cenie brutto.
W przypadku VAT, jest on zwracany, a nastepnie doliczany de comiesigcznych wplat
najemcow i odprowadzany do urzedu skarbowego.

17} Przeplywy pieni¢zne zwigzane z przedsigwzigeiem inwestycyjnym,
Odpowicedz: Zamawiajycy zobowigzuje sie przedlozyé dla wybranepo Wykonawcey po
wyberze najkorzystniejszej oferty.
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18) Wzory umdw najmu/najmu z opcjg wykupu/sprzedazy nieruchomosei,
Odpowiedi: Zamawiajacy dolacza w zalgczeniu projekt przedwstepnej umowy sprzedazy
lokali mieszkalnych w formie alidu notarialnego i projelit umowy najmu lokalu.

19} Czy w przypadku braku wplat Najemcow kwot na poczet wykupu ~ obslugi kredytu, Zamawiajgey
bedzie w stanic wygospodarowac $rodki na splalg kredytu z innej dzialalnosci,
OdpowiedZ: Tak.

20) Czy Zamawiajagcy ma juz podpisanc przedwsigpne umowy najmu z potencjalnymi Najemcami,
jezeli tak to ile i ile to jest w stosunku do planowanej ilosci lokali mieszkalnych,
OdpowiedZ: Zamawiajacy z dniem 16.09.2016 r. zakonczyl nabér waioskéow. Do
wyznaczonego terminn zlozylo dokumenty 106 klientow. Ustalenic i opubliliowanie listy
podstawowej i rezerwowej osob spelniajacych okreSlone kryteria nastapi w terminie do
17.10.20%6 r. Po tym terminic zostang zawarte porozumicnia w sprawie istotnych warunkéow
postanowien przedwstepnych wméw sprzedazy lokali mieszkalnych w formie aktoéw
notarialnycl.

21) Czy szacujac koszly abslugi kredytu Zamawiajacy przewidywal ewentualny wazrost kosziow

finansowych (wzrost warlodei stawki WIBOR} i uzaleznil mozliwoéé podwyzszenia czynszu w
takim przypadku,
OdpowiedZ: Tak., Ewentualny wzrost lub spadek oprocentowania kredytu beda mialy
bezposredni wplyw na kwote raty z tytulu wykupu lokalu placong przez klienta, co zostalo
urcgulowane w umowic przedwstepnej sprzedazy lokali mieszkalnych w formie aktn
notarialnego.

22) Prosimy o przediozenie dokumentéw finansowych dotyczacych Poreczyciela: Pelnych danych
finansowych za rok 2014 1 2015r. wprowadzenie oraz informacja dodatkowa do sprawozdania
finansowego, zestawienie zmian w kapitale wiasnym, rachunek przeplywoéw pieniczaych, raport
oraz opinia bieglego rewidenta, uchwala o zatwierdzeniu sprawozdania i podziale wyniku, danych
finansowych na 30.06.2016r.

Odpowicdz: Wymagane dokumenty w zalyezeniu.

23) Zeslawienia zobowigzan z tytulu kredytéw i pozyczek Zamawialacego i Porgezyciela wg stanu na
30.06.2016r.
Odpowicdz: W zalgyczeniu wymagane informacje Porgezycicla. Zamawiajacy informuje, ze
posiada w swoich zobowigzaniach pozyczke na dzief 30.09.2016r. w wysokosci 280 0006 zt od
Gminy Miasta Suwalk, PowyiZsza pozyczka zostala zaciggnicta na polarycic kosztow
zwigzanych z przeksztalceniem Zarzadu Budynkéw Mieszkainyeh jako zakladu
budzetowego w Spdlke z o.0.

24} Czy Zamawiajacy i Porgezyciel posiada akitualne, nie starsze niz miesigc, zaswiadczenia z ZUS i
US o niczalepaniu w oplatach przez wobec tych instylucji? — jezeli tak, prosimy o ich
udostepniernic.

Jezeli nie;

Prosimy o potwierdzenie, ze warunkiem uruchomienia pierwszej transzy kredytu bedzie
przedstawienie przez Zamawiajgcego i Porgezyciela aktualnych, nie slarszych niz miesiac w
stosunku do terminu uruchemienia, zaswiadezen z ZUS i US o niezaleganiu w oplatach.
Odpowicdz: Wymagane dokumenty w zalaczenin.
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25) Co zawiera pozycja po slronie pasywnej bilansu sumy obce,
Odpowiedz: Sumy obce po stromic pasywnej bilansu sz to kancje najemcow lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych zwigzane z zawartymi umowami tych lokali jako
zabezpicczenie splaty naleznosci.

Informujemy, Zze wszystkie dokumenty stanowiace integralng cze$¢ niniejszepe pisma
zamieszezone zosialy na_stronic internetowej Zamawiajacego www.zbmusuwalki.pl, zalbadka:
przetargi — zamowienia publiczne, przetarg nicograniczony na wdziclnie luedyiu - wyja$nienia
do SIWZ.
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