Zatacznik nr 7 do SIWZ

PROGRAM KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nazwa zamowienia :

Opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wraz z obsluga komunikacyjna,
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca.

Adres obiektu budowlanego:

16 — 400 Suwalki ul. Armii Krajowej (dzialki o nr ewidencyjnych: 21227/2, 21229, 21228/2,
21230/2, 21231/2, 21234/4, 21236/3, 21237, 21233, 21232, 21238).

Nazwy i kody :

Kod CPV: 71220000 - 6 Ustugi projektowania architektonicznego

Kod: CPV: 71000000 -0 Ustugi architektoniczne i podobne

Kod CPV: 71221000 — 3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
Kod CPV: 71222000 - 0 Ustugi w architektoniczne w zakresie przestrzeni

Kod CPV:45000000 — 7 Roboty budowlane

Kod CPV: 45400000 — 1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow.

Opracowat: Suwatki, dnia 09.03.2017 r.

Inspektor nadzoru robot budowlanych
Jan Zar¢ba



Nazwa i adres Zamawiajacego:
Gmina Miasto Suwalki

ul. Mickiewicza 1

16 — 400 Suwalki

w imieniu ktérej dziata:
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach
TBS sp. z 0.0. ul Wigierska 32, 16 — 400 Suwalki

1.0pis przedmiotu zamowienia:

1.1.Przedmiotem zamowienia jest opracowanie koncepcji architektoniczno - urbanistycznej wraz
z obstuga komunikacyjna, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca” — terenu
potozonego na dziatkach o nr ewidencyjnych: 21227/2,21229,21228/2,21230/2,21231/2,
21234/4, 21236/3,21237, 21233, 21232, 21238 usytuowanych przy ul. Armii Krajowej
w Suwatkach — Zalgcznik graficzny

1.2. Wypetnienie formularza okreslajagcego chlonnosé i charakterystyke parametrow zabudowy

terenu — Zalgcznik do niniejszego programu.

1.3.Koncepcja powinna zawierac:
1) Rysunek zagospodarowania terenu w skali 1:500, ktory powinien przedstawia¢ (odpowiednio do
potrzeb):

a) Obrys dziatek przeznaczonych pod inwestycje;

b) Linie rozgraniczajace tereny o roznych kategoriach przeznaczenia wraz z ich symbolami
stosownie do ustalen MPZP lub decyzji o WZ;

c) Obrys terenu opracowania (bilansowania);

d) Obrys uktadu drogowego (zewnetrznego) w pasie przylegtym do terenu opracowania (w celu
wykazania prawidlowosci nawigzania do uktadu drég wewnetrznych oraz zgodno$ci z
warunkami obstugi komunikacyjne;j);

e) Obrys projektowanych budynkow;

f) Obrys podziatu budynkow na sekcje z symbolicznym wskazaniem potozenia w nich klatek
schodowych, uktadu korytarzy i potozenia dzwigow (jesli wystepuja);

g) Rzuty parteru i kondygnacji powtarzalnej w skali 1 : 100;



h) Obrys garazy podziemnych z pochylniami do nich (jesli wystepuja);

1) Obrys uktadu drogowego (wewngtrznego): drogi, chodniki itp.;

J) Obrys projektowanych miejsc parkingowych;

K) Wskazanie ilosci projektowanych m.p. w poszczegolnych zgrupowaniach lub ich kolejna
numeracja;

I) Obrys przebiegu drog pozarowych (jesli wystepuja);

m) Wskazanie podstawowych wymiarow budynku i jego odleglosci od granic, zabudowy
sasiedniej, miejsc parkingowych, drog pozarowych, placow zabaw oraz wszystkich innych
istotnych ze wzgledu na wymagane odleglosci elementow zagospodarowania;

n) Obrys projektowanych Smietnikéw 1 placow zabaw (jesli wystepuja);

0) Oznaczenie numeréw budynkow, liczby ich kondygnaciji;

p) Oznaczenie na budynkach ich powierzchni zabudowy, liczby mieszkan oraz ich powierzchni
uzytkowej (PUM);

g) Rysunek zagospodarowania terenu mozna pokolorowaé ze wskazaniem odrgbnie:
powierzchni zabudowy, utwardzonej i zieleni.

r) W przypadku zblizen projektowanych budynkow z zabudowa istniejacg oznaczy¢ graficznie
wykres (trojkat) nastonecznienia min. 3 godzin i wykres dla naturalnego o$wietlenia dla
mieszkan potozonych najbardziej niekorzystnie. Uwaga: Wykonywanie osobnych analiz nie
jest konieczne. Wystarczg pojedyncze wykresy na rysunku zagospodarowania (terenu tylko
w najwazniejszych miejscach) o ile rysunek bedzie czytelny.

2) Wizualizacje.

1.4. Koncepcje¢ nalezy opracowac:
- wizualizacja — 5 egz. w formacie A3 i wersja elektroniczna na nosniku CD

- koncepcja architektoniczno-urbanistyczna — 5 egz. w formie papierowej i wersja elektroniczna na
nosniku CD

1.5.Wyzej wymienione opracowanie podlega uzgodnieniu z Zamawiajagcym.

2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektow i zakres opracowania
dokumentacji:

2.1.Zgodnie z opracowywanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢
linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

oznaczone na rysunku planu symbolem : 27 MW o pow. ok. 1,77ha.



2.2.W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach wymienionych terendw projektuje si¢
budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz obiekty techniczne i gospodarcze obstugujace
funkcje podstawowe.

2.3.Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 30%

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%,

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,9,

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 18,5 m,

5) dachy ptaskie.

6) zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

- 1,4 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ terenow publicznych i ustug osobom niepetnosprawnym, przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych( obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne),

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach drog publicznych jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi.

3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe:
Budynki wyposazone W instalacje:

- instalacja wod-kan,
- instalacja c.o i c.wu
- instalacja elektryczna,

- instalacja teletechniczna,

4.Szczegolowe  wlasciwosci  funkcjonalno-uzytkowe  wyrazone we  wskaznikach
powierzchniowo kubaturowych.

4.1.Dane liczbowe - wskazniki:
1) ilo$¢ mieszkan w przedziale: od 100 do 120 lokali

2) kategorie mieszkan:

- mieszkania dwupokojowe 0 powierzchni ok. 50 m?
- mieszkania trzypokojowe 0 powierzchni ok. 65 m?
3) partery budynkoéw przystosowane dla osob niepelnosprawnych.

4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do5

5) budynki wyposazone w dzwigi osobowe



Dopuszcza si¢ w zakresie obowigzujacych unormowan prawnych, racjonalnosci ekonomicznej lub
funkcjonalnej mozliwosci zmian wielko$ci powierzchni okreslonych przez zamawiajgcego.

5. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia.

5.1.Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu:
Na terenie dzialki nalezy przewidzie¢ zielen rekreacyjna, plac zabaw dla dzieci oraz wiat¢ na odpady

state. Istniejacy drzewostan nalezy chroni¢ w maksymalnym stopniu, wkomponowujac go w
zagospodarowanie terenu Przewidzie¢ nasadzenie drzew i1 krzewdw. Teren utwardzony kostka
betonowa z wyznaczonymi miejscami postojowymi i o$wietleniem. W przypadku braku mozliwosci
umiejscowienia normatywne;j ilo§ci miejsc postojowych dodatkowe miejsca do parkowania nalezy

przewidzie¢ w kondygnacji podziemne;.



