Zatacznik nr 2 do zarzadzenia Prezesa Zarzadu
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach
TBS sp. z 0.0. z dnia 6 maja 2022 r.

UMOWA Nr .../ TBS/2023
najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu ................. 2023 r. pomiedzy Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS sp. z o0.0., z siedzibg w Suwatkach przy ul. Wigierskiej 32, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000616330 posiadajaca NIP 8442356287, Regon 363369920 reprezentowang przez

Prezesa Zarzadu .............. - zwang dalej Spotka

a

Panig/-em , zamieszkata/-ym w (kod: - )
przy ul. , legitymujaca/-ym si¢ dowodem osobistym /seria nt/: ,
PESEL: , stan cywilny...................

i

Panig/-em , zamieszkata/-ym w (kod: - )
przy ul. , legitymujaca/-ym si¢ dowodem osobistym /seria nr/: :
PESEL: , stan cywilny.................

zwanymi tacznie ,,Najemcg”
0 nastepujacej tresci:

1. Spétka oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym  wielorodzinnym, potozonym przy ul. Franciszkanskiej .........
w Suwatkach, dla ktorej Sad Rejonowy w Suwatkach VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi Ksigge Wieczysta o nr SU1S/00071395/6.

2. Strony zawierajg niniejsza umowe¢ najmu w wykonaniu wzajemnych zobowigzan

wynikajagcych z umowy partycypacji nr ....................... zawartej w dniu
§1

Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr ....  potozony w Suwatkach przy

ul. Franciszkanskiej ... o powierzchni uzytkowej ....... mz, sktadajacy sie z .... pokoi, pokoju

z aneksem kuchennym, kuchni, tazienki, wc i przedpokoju oraz przynaleznej komorki

lokatorskiej nr..... o pow. .... m2 Lokal mieszkalny usytuowany jestna....... pictrze budynku,

komorka lokatorska usytuowana jest na........ .

§2
1. Spotka oddaje Najemcy w najem lokal wylacznie na cele mieszkalne w standardzie
okreslonym w zataczniku nr 1, do ktorego Najemca nie zgtasza zastrzezen.



. Wydanie lokalu mieszkalnego nastgpito na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
(zatgcznik nr 2).

. Najemca zapoznat si¢ i zaakceptowat stan faktyczny w jakim znajduje si¢ lokal i nie bedzie
wnosit z tego tytutu jakichkolwiek roszczen wobec Spotki.

§3
Stosownie do § 7 ust. 1 zalgcznika do Uchwaly nr XLI/530/2022 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie okres$lenia zasad przeprowadzenia
naboru o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych, kryteriow pierwszenstwa, zasad
przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowej kaucji w ramach zawieranych przez
Gming¢ Miasto Suwatki z inwestorem umow o finansowym jej udziale w budowie, Najemca
spetnia warunki zawarcia umowy najmu na podstawie ztozonych przez niego deklaracji
dochodowej (zatacznik nr 3), o§wiadczenia 0 nieposiadaniu tytulu prawnego (zatacznik nr
4).
. Najemca oswiadczyt, Ze informacje zawarte w dokumentach, o ktorych mowa w ust. 1 s3
zgodne z prawda.
. Najemca jest obowigzany informowac Spotke niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.
. W przypadku ztozenia przez Najemc¢ w deklaracji lub wniosku o zwarcie umowy najmu
o$wiadczen niezgodnych z prawda, Spotka wypowiada umoweg najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia.
. W przypadku gdy Najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego
potozonego na terenie Gminy Miasto Suwatki, Spotka wypowiada umowe najmu.
Postanowienia zawarte w ust. 1-5, zobowigzane sg spetnia¢ wszystkie osoby zgtoszone do
wspoOlnego zamieszkiwania.

§ 4
Najemca wywigzat si¢ z warunku wptaty na konto Spotki kaucji zabezpieczajacej umowe
najmu lokalu mieszkalnego w kwocie ................. zt (stownie:..................... )
stanowigcej 6 — krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal obliczony wedlug stawki
czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.
. Kaucja zabezpieczajaca zostata wplacona w dniu ................... na rachunek bankowy
Spotki nr 76 1240 6292 1111 0011 1195 5821.
. W sytuacji rozwigzania umowy najmu, kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi po
potraceniu naleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujacych Spolce na dzien oproznienia
lokalu.
. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1, zostanie zwrocona Najemcy w terminie 30 dni od daty
wydania przez Najemce lokalu.

§5

Do obowigzkéw Spoétki nalezy:
1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,

stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,



2)

3)

dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, oraz
przywrdcenia poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn,
z tym ze Najemcg obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy;

dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza: naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieplej bez armatury i wyposazenia, a takze napraw
i wymiany instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej
i teletechnicznej oraz wentylacji.

§6

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen, do
uzywania ktorych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym odrgbnymi przepisami oraz do przestrzegania:

1) Regulaminu porzadku domowego stanowigcego zatacznik nr 5 do umowy,

2) Regulaminu korzystania z ogolnodostepnych miejsc postojowych stanowiacy zatacznik

nr 6 do umowy.

Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz obowigzany jest dba¢ o otoczenie
budynku, a takze wykonywa¢ inne obowigzki wynikajace z niniejszej umowy.

§7
Do zamieszkiwania w lokalu wraz z Najemca uprawnione sa nastgpujace osoby:
................................. Pesel ..o
[Stopien pokrewienstwal
................................. Pesel .o
................................. Pesel ...
................................. Pesel ...

Umowa podnajmu lokalu mieszkalnego w catosci lub w cze¢sci albo oddanie w bezplatne
uzywanie wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§8
Najemca moze dokona¢ w lokalu mieszkalnym ulepszen tylko za pisemna zgoda Spotki,
w szczeg6Olnosci w zakresie zwigzanym z montazem klimatyzacji, alarmu, zabudowsa
balkonu, elementéw elewacji zewngtrzne;.
Spoétka moze zadac usunigcia zmian wprowadzonych z naruszeniem ust. 1 i przywrocenia
stanu poprzedniego.

§9
Po zakonczeniu najmu lokalu mieszkalnego, Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal
i dokona¢ obcigzajacych go napraw a takze zwrdci¢ Spolce rownowarto$¢ zuzytych
elementow wyposazenia technicznego wymienionego w art. 6 b ust. 2 pkt. 4 Ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie



4.

kodeksu cywilnego, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy oraz
wyda¢ lokal Spétce w stanie wolnym od 0so6b 1 rzeczy.

Podstawe rozliczenia zakonczenia najmu stanowi protokét zdawczo-odbiorczy, okreslajacy
stan techniczny lokalu oraz stopien zuzycia elementdw wyposazenia, instalacji i urzadzen.
Rownowarto$¢, o ktorej mowa w ust. 1 zostanie okreslona w protokole zdawczo-
odbiorczym. Spotka moze potraci¢ z kaucji rownowarto$¢ zuzycia elementéw wyposazenia
lokalu oraz kosztow niezbednych do odnowienia lokalu i koniecznych napraw.

Najemcy nie przystuguja uprawnienia do zadania zwrotu jakichkolwiek wartosci naktadow
poniesionych na lokal.

§ 10
Z tytulu najmu lokalu mieszkalnego Najemca jest zobowigzany do uiszczania Spotce
czynszu ptatnego miesi¢cznie.
Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spoiki sg ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikow Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z 0.0., w takiej wysokosci, aby suma czynszow za
najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spotke pozwalata na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontow budynkow oraz sptate zobowiagzan Spotki zwigzanych z budows.
Zgodnie z Uchwatg Nr ............... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. zo.0. zdnia ..................... , miesieczna
stawka czynszu na dat¢ zawarcia niniejszej umowy Wynosi ............. zt/m?2. Zmiana
wysokosci czynszu nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.
Oprécz czynszu Najemca jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od Spoitki
w tym: za wodg, odprowadzenie $ciekow, energi¢ cieplna, gospodarowanie odpadami.
Oplaty niezalezne od Spotki, Najemca zobowigzuje si¢ wptaca¢ w formie zaliczek
miesi¢cznych.
Nalezno$ci na rzecz Wynajmujacego za najem lokalu w stosunku miesigcznym okresla
ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegdlnienie Ilos¢ | stawka ogdlem

k
Jednostka Jednostkowa Kwota
miary w 7l w zt

I. |Czynsz m?

Il. Optaty niezalezne od Spotki (optacane w formie zaliczek)

1 |Zimna woda wg zuzycia

2 |Kanalizacja wg zuzycia

wg

3 |Energia cieplna
g P zuzycia

gosp.

4 |Odpady komunalne domowe

Razem miesig¢cznie




Czynsz i oplaty niezalezne platne sg przez Najemce do .....- €g0 kazdego miesigca na konto
Spotki nr 76 1240 6292 1111 0011 1195 5821 poczawszy od dnia zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

Po terminie wskazanym w ust. 5 zostang naliczone odsetki ustawowe za opOznienie
w zaplacie.

Spotka moze podwyzszyé czynsz nhajmu poprzez dokonanie wypowiedzenia jego
dotychczasowej wysokos$ci najpozniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

. W przypadku zmiany wysokos$ci optat niezaleznych od Wynajmujgcego, o ktorych mowa
w ust. 3 dokonywanych w czasie trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego, Spotka
uprawniona jest do stosownej zmiany wysokosci zaliczek na pokrycie tych optat
zawiadamiajgc o tym Najemce wraz z informacjg o przyczynie zmiany ich wysokosci.

Za dokonywanie terminowej platnos$ci czynszu i optat niezaleznych na rzecz Spotki
odpowiadaja solidarnie z Najemca stale mieszkajagce z nim osoby petnoletnie, z tym,
ze odpowiedzialno$¢ ich ograniczona jest do wysokosci czynszu 1 innych optat
niezaleznych od Spotki za okres ich statego zamieszkiwania - zgodnie z trescig art 688!
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

§ 11

. Umowg zawiera si¢ na czas oznaczony (10 lattj.) dodnia ...................... r. stosownie
do przepisOw prawa w tej sprawie.

. Po wygasnigciu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy zostanie zawarta
kolejna umowa najmu, jezeli najemca speini warunki okreslone w art. 7 a ust. 1 Ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla os6b bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen oraz w Uchwale nr XLI/530/2022 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie okre$lenia zasad przeprowadzenia
naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, kryteriow pierwszenstwa,
zasad przeprowadzania oceny punktowej, obowigzkowej kaucji w ramach zawieranych
przez Gmin¢ Miasto Suwatki z inwestorem umow o finansowym jej udziale w budowie.
Do whniosku, o ktorym mowa w ust. 2 Najemca dotacza wydane przez gming zaswiadczenie
potwierdzajace spelnianie tych warunkow.

. W przypadku rozwigzania umowy W sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
umowa najmu ulega rozwigzaniu. Wptacona przez najemcg¢ kwota partycypacji bedzie
zwracana przez Spolke, po jej rozliczeniu w sposob okreslony przepisami prawa.

. Rozwigzanie umowy najmu powoduje wygasnigcic umowy W Sprawie partycypacji
w kosztach budowy wynajmowanego lokalu i powoduje jej zwrot na zasadach okre§lonych
obowigzujacymi przepisami prawa.

§12

Spotka moze wypowiedzie¢ umowg najmu lokalu mieszkalnego jezeli Najemca:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub

niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw

5



albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czeSci bez wymagane;j
pisemnej zgody Spoiki.

3) zalega z zaplatg czynszu najmu lub oplat niezaleznych z tytutu uzytkowania tego lokalu za
trzy pelne okresy ptatnosci.

§ 13
Spotka w okresie trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego ma prawo kontrolowania stanu
technicznego lokalu i wywigzywania si¢ Najemcy z jego obowigzkow.

§ 14

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego, wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.), Ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2224 ze zm.), ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla osob
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 377 ze
zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2158)
oraz przepisy Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

3. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy, rozstrzygane beda przed sadem
powszechnym wiasciwym dla siedziby Spotki.

§ 15
Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla
Najemcy oraz dwa dla Spofki.

Najemca Spotka

Zalaczniki:

1. Standard lokalu

2. Protokot zdawczo-odbiorczy

3. Deklaracja dochodowa

4. Oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Gminy
Miasta Suwatki

5. Regulamin porzadku domowego

6. Regulamin korzystania z ogélnodostepnych miejsc postojowych



